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Ficha técnica

Las Estadisticas de Edificaciones (ESED) es una operacién estadistica basada en los
permisos/licencias de construccidon concedidos por los GAD municipales a nivel
nacional a la poblacidén que requiere ejecutar proyectos de edificacién de obras
mayores y menores de tipo residencial, no residencial, o mixto.

Tabla 1 Ficha técnica de la operaciéon estadistica <Continuard>

o111 T (- We MW I eI IR-Y ([ S (LWl Estadisticas de Edificaciones (ESED)

Institucion responsable Instituto Nacional de Estadistica y Censos

Tipo de operacion estadistica Censo

Operacion estadistica sobre edificaciones

Dominio: 2. Estadisticas Econdmicas

Tema: Estadisticas Sectoriales

Subtema: Edificaciones

Anual

El Universo de estudio de la ESED periodicidad anual, son los
permisos de construccion a nivel nacional aprobados por los
221 Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales.
Trimestral

El Universo de estudio de la ESED periodicidad frimestral, son
los permisos de construccién a nivel cantonal aprobados por
Universo de estudio los 15 Gobiernos Autdnomos Descentralizados Municipales
seleccionados.

Para la seleccién de la cobertura se tomd en cuenta: el
andlisis poblacional, ciudades de levantamiento de ofras
operaciones estadisticas, numero de permisos de
construccion, numero de viviendas a consfruir, vy
disponibilidad de sistemas propios de captacién de
informacion.

Cobertura temdtica

La poblacién objetivo corresponde a las  edificaciones a
Poblacion objetivo construir aprobados en los permisos de construccién
diligenciados por los GAD municipales del pais.

La unidad de observacién son las edificaciones por construir

Unidad de observacion . -
aprobados en los permisos de construccion.

La unidad de andlisis son las edificaciones por construir
aprobados en los permisos de construccion.

La recoleccién se realiza mediante el formulario ESED y
captacién de registros administrativos:

Formulario ESED: 218 GAD municipales

Registros administrativos: 3 GAD municipales

Unidad de andlisis

e La cobertura geogrdfica anual de la ESED es nivel
nacional

e La cobertura geogrdfica trimestral de la ESED es a nivel
de 15 cantones seleccionados.

Cobertura geogrdfica
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e Lainformacion de la ESED anual es desagregada a nivel
provincial y cantonal.

e La informacioén de la ESED trimestral es desagregada a
nivel cantonal (15 cantones seleccionados).

Nivel de desagregacion territorial

e El nivel de desagregacion de la informacién de la ESED
anual es nacional, provincial, cantonal, tipo de obra y
fipo de uso de la edificacién.

e Elnivel de desagregacion de la informacién de la ESED
frimestral es cantonal, fipo de obra vy fipo de uso de la
edificacion.

Desagregacion de la informacion

NUmero de edificaciones a construir, NUmero total de
Principales variables viviendas calculado, Area a construir en m2, Tipo de obra
codificado, Uso de la edificacién.

Periodicidad de la recoleccion Mensual

Periodicidad de publicacion Anual y trimestral

Anual: 13 de junio de 2025
Trimestral:

| Trimestre (31/7/2024)
Fecha de publicacion Il Timestre (30/10/2024)

Il Trimestre (27/12/2024)

IV Trimestre (15/04/2025)

Ecuador en cifras:

Anual: https://www.ecuadorencifras.gob.ec/edificaciones/
Trimestral: https://www.ecuadorencifras.gob.ec/esed-
encuesta-edificaciones-trimestral/

Medio principal de difusion

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED).
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Prologo

Las Estadisticas de Edificaciones (ESED) es una operacion estadistica ejecutada por
el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) con periodicidad trimestral y
anual, gue detalla los proyectos de inversidn en el sector de la construccién, con el
objetivo de proporcionar informacion del nUmero de edificaciones, viviendas,
superficie de construccién y otras variables de interés que permiten monitorear el
desarrollo del sector.

Con el propdsito de brindar alos usuarios un correcto entendimiento de los procesos
de: planificacién, levantamiento, procesamiento, andlisis y publicacién de los
resulfados, se proporciona un instrumento que detalla la produccidén de las
Estadisticas de Edificaciones.

Se inicia con una breve historia que muestra la evolucion de la operacion estadistica
a lo largo del tiempo; seguido por el detalle de la metodologia aplicada a fin de
detectar las necesidades de informacién de usuarios internos y externos, objetivo,
disponibilidad de datos; entre ofros.

Posteriormente se describen los procesos referentes a la recoleccidn de la
informacién, procesamiento de la base de datos, generacién de resultados
estadisticos y su preparacion para el andlisis y difusién. Este conjunto de procesos
permite la produccion de la ESED y la evaluacion de los insumos recopilados a lo
largo de las diferentes fases.

Se extiende un agradecimiento a los equipos técnicos de las Coordinaciones
Zonales y la Direccién de Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo por su
frabajo y colaboracién:

Administracion Central Campo - DICA
Shyrley Padilla

Hugo Sosa

Gissela Quinatoa

Coordinacion Zonal Litoral

Alexandra Enriquez

Marlon Game

Jhonny Buste

Coordinacién Zonal Centro

Kleber Villa
Gloria Terdn
Ana Escobar

Coordinacién Zonal Sur
Tania Placencia

Maria Augusta Cdardenas
Janneth Naula
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Resumen ejecutivo

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), entidad rectora y coordinadora
del Sistema Estadistico Nacional y organismo oficial de produccién de informacién
estadistica estratégica, confiable y oportuna, pone a disposiciéon de la ciudadania
la metodologia de las Estadisticas de Edificaciones (ESED) correspondiente al ano
2024. En este documento el usuario podrd revisar detalladamente el proceso de
produccion de la operacion estadistica, como la metodologia de la recoleccidn,
procesamiento y el alcance de los resultados obtenidos.

La ESED es una operacion estadistica que caracteriza los proyectos de edificaciones
a construirse, a fravés de la informaciéon derivada de los permisos de construccion
emitidos por los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales del pais; a su
vez, brinda informacion relevante para la formulacion y seguimiento de politicas
publicas, ya que ofrece informacién del niUmero de edificaciones, viviendas,
superficie de construccién y otras variables de interés que permiten monitorear el
desarrollo del sector.

Por otro lado, en el marco del plan de fortalecimiento de la ESED, se construyd
estadisticas trimestrales, donde se seleccionaron a 15 GAD municipales, los factores
determinados para la seleccion de la cobertura trimestral fueron: el andlisis
poblacional; ciudades de levantamiento de otras operaciones estadisticas; nUmero
de permisos de construccién; niUmero de viviendas a construir y disponibilidad de
sistemas propios de captacién de informacion.

Comprometidos con la calidad y oportunidad de las estadisticas de edificaciones,
el INEC trabaja en la implementacién de mejoras continuas en el proceso de
produccién estadistica, por lo cual la ESED se ha enfocado en el aprovechamiento
de los registros administrativos disponibles y la automatizacidn de procesos,
actividades que se ya se han venido ejecutando.
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Introduccion

El sector de la construccidon es un elemento dinamizador de la economia, es asi que,
en el ano 2024, este sector representd el 4,2%' del PIB ecuatoriano (BCE, 2025). En
este sentido, las estadisticas de edificaciones son un insumo importante para el
andlisis detallado del sector, permitiendo caracterizar y cuantificar las expectativas
de construccion, tanto de proyectos de edificacion publica y privada.

La ejecuciéon de la operacion estadistica se encuentra amparada en los articulos 21
de la Ley de Estadistica, que denotan la obligatoriedad de suministrar los datos con
fines estadisticos.

El presente documento fiene como objetivo proporcionar a los usuarios un
instrumento que describe la metodologia y los procesos que enmarcados en el
Modelo de Produccién Estadistica del INEC, permiten generar y presentar los
resultados de la ESED, operacion estadistica de periodicidad trimestral y anual que
produce informaciéon estadistica medidos a través de los permisos de construccion
emitidos en los GAD municipales a nivel nacional.

El documento se compone de las siguientes secciones: primero, se presentan los
elementos para planificar y conceptudlizar la operaciéon estadistica, en donde, se
detalla la relevancia, las necesidades y usos de la informacion que se desea
producir. Ademds, se indica el marco normativo que sustenta su produccion vy los
referentes infernacionales.

Enla segunda seccién se detalla la metodologia de recoleccion o recopilacion que
incluye la planificacién, los instrumentos de recoleccién o recopilacion vy las
estrategias de monitoreo. La tercera seccidén describe la ejecucidén de la fase de
procesamiento que incluye los resultados estadisticos generados.

Finalmente, en la cuarta seccidn se presenta las fases de andlisis y difusion, donde
se explican los procedimientos aplicados para validar y contrastar los resultados
estadisticos, control de difusiédn, detalle de los resultados estadisticos y productos de
difusion, y los mecanismos y modalidades de soporte al usuario.

I Medicién a precios constantes (2018=100).
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Antecedentes

El Primer Censo de Construccion realizado en 1966, se generd por la necesidad del
Gobierno del Ecuador de planear una adecuada politica de desarrollo mediante
la recopilacion de informacion bdsica, actualizada y completa. La unidad de
andlisis fue la empresa que se dedicaba directamente o bajo subcontrato a la
construccién en una o mds edificaciones.

En el ano 1967 se empieza a recopilar informacion sobre permisos de construccion
publicada bajo el nombre “Estadisticas de Permisos de Constfrucciéon”, anuario que
fue elaborado con la informacién recabada por los diferentes municipios del pais.

En el ano 1976 se genera formalmente en el INEC las Estadisticas de Edificaciones
(Permisos de construccidén), a través de los municipios en las capitanias de provincia
y cabeceras cantonales. Desde ese ano las Estadisticas de Edificaciones han
proporcionado informacion estadistica del ritmo de crecimiento de la construccion
y de la inversibn sectorial; generando reportes del nUumero de viviendas
proyectadas, superficies de terreno y construccién; nUmero de cuartos, dormitorios
y pisos; materiales predominantes utilizados en la construccion, fuente de
financiamiento, valor de la edificacién y del metro cuadrado, entre otros.

En el ano 2015 el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), uno de los
principales usuarios de la operacién estadistica, apoya al INEC en las supervisiones
de la Encuesta de Edificaciones, a fin de conocer las necesidades de la encuesta y
suU proceso de recoleccién de la informacién.

Durante el ano 2019 el INEC desarrolld la Comisidn Especial de Estadistica de
Cuentas Econdmicas y Productivas — Encuesta de Edificaciones (ENED), con el fin de
identificar necesidades de los usuarios de la informacion en funcidn del instrumento
de recoleccién, en el marco del fortalecimiento de la ENED.

En el ano 2020 se actualizd las variables del formulario de recoleccidn considerando
las necesidades identificadas como resultados de la Comisidn Técnica realizada en
el ano 2019.

Asi, durante el 2021 se mantuvo las preguntas del formulario del ano 2020 vy el
nombre de la operacidn estadistica pasa a denominarse “Estadisticas de
Edificaciones” (ESED). El cambio metodoldgico que se realizd en ese ano contempla
la captacién de la informacion mediante el formulario fisico, asi como la
implementacién de captaciéon de registros administrativos de permisos de
construccidén en aquellos municipios que cuentan con sistemas propios.

La ejecucion de este cambio fue planificado dentro del proyecto “INNOVACION DE
LA PRODUCCION DE ESTADISTICAS ECONOMICAS - INNOVA_EC 2023” a través del
componente “C4: Fortalecer la construccidon de estadisticas de edificaciones, en
base a registros administrativos de los GAD municipales”.

En el ano 2022 se reestructurd el formulario, con la retroalimentacion de las
instituciones tales como: Cdmara de la industria de la Construccion (CAMICON),
Ministerio de Desarrollo Urbano vy Vivienda (MIDUVI), y Asociacion de
Municipalidades del Ecuador (AME). Adicional, se realiza la primera publicacion de
resultados con periodicidad frimestral, en la que la cobertura geogrdfica

7
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comprende a 15 GAD municipales seleccionados: Quito, Daule, Guayaquil,
Ambato, Cuenca, Ibarra, Loja, Riobamba, Santo Domingo, Portoviejo,
Samboronddn, Manta, Machala, Durdn y La Libertad.

Para el ano 2023, se restructurd el formulario de levantamiento con la unificacion y
adicion de preguntas, en funciéon de la identificacién de las novedades presentadas
en campo durante la investigacion del periodo 2022; a su vez, se analizé las
observaciones remitidas por la Direcciéon Nacional Técnica y de Planificacion de la
Asociacién de Municipalidades Ecuatorianas (AME).

Finamente para el ano de investigacion 2024, se reformd el instrumento de
recoleccion (Formulario ESED 2024) para lo cual se modificaron algunas preguntas
en funcién de las novedades presentadas en campo durante la investigacion del
periodo 2023; a su vez, se identificd las necesidades de informacion con los
docentes de la Carrera de Arquitectura de la Universidad Nacional de Chimborazo
(UNACH), quienes fueron participes del proceso de la prueba piloto del instrumento,
asi, aportando criterios y sugerencias para mejorar el entendimiento del mismo.
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1 Planificacion y conceptualizacion

En la fase de planificacion se detallan los procedimientos y métodos utilizados para
identificar las necesidades de informacion estadistica, puntualizacidn de los
objetivos, delimitacién, conceptos, metodologia y los instrumentos de planificacion
como: el Programa Nacional de Estadistica, el Plan Nacional de Desarrollo (PND),
entre otros, utilizados para verificar y contrastar la disponibilidad de informacién.

1.1 Necesidad y utilidad de la infformacion

La necesidad de contar con informacion actualizada y oportuna sobre estadisticas
de edificaciones insta al INEC, como ente rector del Sistema Estadistico Nacional, a
planificar y ejecutar anualmente el levantamiento de la ESED, y proporcionar
informacién estadistica actualizada del ritmo de crecimiento de los proyectos
inmobiliarios a construirse, sean: viviendas, locales comerciales e industriales,
edificios administrativos, clinicas, entfre ofros.

La ESED forma parte de las operaciones estadisticas del Programa Nacional de
Estadistica 2021-2025 y estd alineado al Plan Nacional de Desarrollo (Plan de
Desarrollo para el Nuevo Ecuador 2024-2025); y a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) de la agenda 2030.

Contribucion o alineacion de la ESED al Plan Nacional del Desarrollo (PND)

Objetivo 1. Mejorar las condiciones de vida de la poblacion de forma integral,
promoviendo el acceso equitativo a salud, vivienda y bienestar social.

Politica 1.8: Garantizar el derecho a una vivienda adecuada y promover entornos
habitables, seguros y saludables mediante acciones integrales, coordinadas y
participativas, que contribuyan al fomento y desarrollo de ciudades y comunidades
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.

Indicador: Reducir el déficit habitacional de vivienda de 56,71% en el ano 2022 a
56,41% al 2025.

Indicadores de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)

Objetivo 11. Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos,
seguros, resilientes y sostenibles

Meta 11.3: De aqui a 2030, aumentar la urbanizaciéon inclusiva y sostenible y la
capacidad para la planificaciéon y la gestidon participativas, integradas y sostenibles
de los asentamientos humanos en todos los paises.

Indicador 11.3.2: Proporcion de ciudades que cuentan con una estructura de
participacion directa de la sociedad civil en la planificacién y la gestion urbanas y
funcionan con regularidad y democrdticamente.

Usuarios de informacidén

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), de acuerdo con el articulo 13 de
la Ley de Estadistica, tiene la facultad de establecer Comisiones Especiales de
Estadistica que (...) funcionardn como organismos auxiliares y asesores del Instituto,
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conformadas, segun los casos, por representantes de las instituciones productoras y
usuarias de estadisticas.” (Ley de Estadistica, 1976).

En esalinea, la ESED se enmarca en la Comisidn Especial de Estadisticas de Cuentas
Econdmicas y Productivas ejecutada durante el ano 2019, en la cual participaron
las insfituciones que se muestra en la Tabla 2. Evento en el cual se identificaron los
usuarios de la informacion y las necesidades que estas instituciones requerian
integrar en la investigacion de la ESED.

Tabla 2 Usuarios y necesidades de la informacion de la ESED

m Necesidades y usos de la informacion

Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda
(MIDUVI)

La informacién de la ESED facilita al MIDUVI llegar a ejercer la rectoria e
implementacién de la politica publica de las ciudades, garantizando el
acceso al hdbitat seguro y saludable, a la vivienda digna y al espacio
publico integrador (MIDUVI, 2023).

Banco de Desarrollo del
Ecuador B.P (BDE B.P)

La informacién de la ESED proporciona al BDE B.P, las herramientas
necesarias para procurar un adecuado financiamiento, alcance de
objetivos y evaluacion de sus programas de vivienda.

Gobiernos Autbnomos
Descentralizados
Municipales

La informaciéon de la ESED contribuye al cumplimiento de las funciones de
los GAD municipales, considerada como insumo de planificacion dentro
de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT).

Banco Central del
Ecuador (BCE)

La informacion de la ESED es utilizada por la institucién como insumo para
la estimacion y cdlculo de indicadores de cuentas nacionales, respecto
del comportamiento del sector de la construccion.

Cdmara de la Industria
de la Construccion
(CAMICON)

La ESED puede proporcionar informacién relevante ala CAMICON, como
insumo de andlisis para la planificacién y promocion del desarrollo
socioecondmico del pais y el bienestar de la poblacidon a fravés del
impulso a la construcciéon de infraestructura y vivienda de calidad.

Colegio de Arquitectos
del Ecuador - Pichincha
(CAE-P)

La informacién que proporciona la ESED puede fortalecer la misién de la
CAE - P, la cual consiste en vigilar el desarrollo planificado de las ciudades
y la calidad de la obra arquitecténica.

Asociaciéon de
Promotores Inmobiliarios
de Vivienda del
Ecuador (APIVE)

La informaciéon que proporciona la ESED puede fortalecer la misién de la
APIVE, la cual consiste en impulsar la ampliacién del acceso a vivienda,
hdbitat y el consecuente bienestar de los hogares ecuatorianos.

Colegio de Ingenieros
Civiles del Ecuador
(CICE)

La ESED puede proporcionar informacién relevante al CICE, como insumo
para fortalecer la misién de la institucion.

Investigadores

La informacién de la ESED facilita a los investigadores la incorporacion de
indicadores de la construccién y sus caracteristicas en sus frabajos
investigativos.

Estudiantes

La informacién de la ESED proporciona a los estudiantes insumos para el
desarrollo de investigaciones académicas del sector de la construccién.

Ciudadania en general

La informacion de la ESED frasmite a la ciudadania en general el interés
sobre estadisticas del sector de la construccion.

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED).

10

Buenas cifras,
mejores vidas




Buenas cifras,
mejores vidas

NINEC

1.2 Marco normativo

El marco normativo o legal que ampara la recolecciéon de informacion y produccién
de estadisticas de la ESED es la Ley de Estadistica y la norma técnica “Pardmetros
para el procedimiento de aprobacidn de permisos, autorizaciones e informes
previos de construccion” que se detalla en los siguientes puntos:

e Ley de Estadistica

El Sistema Estadistico Nacional dentro del Art.2 senala que, “(...) estard orientado a
la investigacion, estudio, planificacion, produccién, publicaciéon y distribucion de las
estadisticas nacionales que faciliten el andlisis econdmico-social, para los
programas de desarrollo, de acuerdo con la realidad nacional”. (Ley de Estadistica,
1976).

El capitulo 5 referente a la obligatoriedad de suministrar datos al Sistema Estadistico
Nacional, explica que la apertura al proporcionar informacion estadistica se
encuentra ligada a:

o Art. 20.- “Todas las personas naturales o juridicas domiciliadas,
residentes, o que tengan alguna actividad en el pais, sin exclusion
alguna, estdn obligadas a suministrar, cuando sean legalmente
requeridas, los datos o informaciones exclusivamente de cardcter
estadistico o censal” (Ley de Estadistica, 1976).

o Art. 21.- "Los datos individuales que se obtengan para efecto de
estadistica y censos son de cardcter reservado; en consecuencia, nNo
podrdn darse a conocer informaciones individuales de ninguna
especie, ni podrdn ser utilizados para otros fines como de tributacion
o conscripcién, investigaciones judiciales y, en general, para
cualquier objeto distinto del propiamente estadistico o censal” (Ley
de Estadistica, 1976).

o Art. 22.- “Toda persona que suministrare datos o informaciones falsas,
0 no los entregare en su oportunidad, serd sancionada por el Juez de
Contravenciones, con prision de uno a siete dias, o multa de diez a
veinte remuneraciones bdsicas unificadas, previo juzgamiento del
hecho” (Ley de Estadistica, 1976).

e Pardmetros para el procedimiento de aprobacion de permisos,
autorizaciones e informes previos de construccion.

El Consejo Técnico de Uso y Gestidon de Suelo del Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI), segun resolucion No. 016-CTUGS-2024, expidio la reformatoria de
la Resolucion No. 009-CTUGS-2020; asi, dentro del articulo 44 y 53 senala lo siguiente:

Art. 44.- "De los requisitos a ser presentados para la autorizacidon de
intervenciones constructivas menores.
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Literal f) Diligenciar y presentar el formulario de las Estadisticas de
Edificaciones del INEC del ano vigente. Este formulario estd sujeto a cambios
cada ano”.

Art. 53.- “De los requisitos a ser presentados para la autorizacion de
intervenciones constructivas mayores del proyecto definitivo.

Literal h) Diligenciar y presentar el formulario de las Estadisticas de
Edificaciones del INEC del ano vigente. Este formulario estd sujeto a cambios
cada ano”.

1.3 Verificacion y contraste de la disponibilidad de la
informacion en fuentes oficiales

La informacién generada mediante las preguntas del formulario de la ESED, son
analizadas con fines estadisticos y son el principal insumo para la publicaciéon de
resultados. A nivel nacional, los GAD municipales mds representativos como: Quito,
Guayaquil, y Daule poseen registros propios de los permisos de construccion
aprobados; sin embargo, no todos los GAD municipales disponen de esta data, por
fanto, no existe una fuente homologada de los registros que permita sustituir al
formulario de las Estadisticas de Edificaciones.

En la actualidad, esta operacion estadistica abarca a los 221 GAD municipales del
pais, con el fin de enfregar datos que permiten cuantificar y caracterizar la
dindmica del sector de la construccion. En grandes lineas, la informacién de la ESED
incluye: edificaciones a construir, permisos de construccion, nUmero de viviendas a
construir, superficie de terreno y construccion, materiales de construccion, pisos,
cuartos y dormitorios de las edificaciones.

Ademds, de las estadisticas derivadas de los permisos de construccion en el pais, se
puede identificar otros tipos de investigacién y fuentes de informacién, con objetivos
diferentes y en un marco de produccién desarticulada, pero ligadas de igual
manera al sector de la construccion y el desarrollo urbano, entre las que se puede
incluir: resUmenes estadisticos a partir de los catastros o boletines técnicos de las
cdmaras de la industria de la construccion.

1.4 Objetivos de la operacion estadistica

Los objetivos de las Estadisticas de Edificaciones son los siguientes:
Objetivo General

Proporcionar informacion estadistica actualizada del ritmo de crecimiento de los
proyectos inmobiliarios a construirse, sean estos: viviendas, locales comerciales e
industriales, edificios administrativos, clinicas, entre otros.

Objetivos Especificos

e Determinar el nUmero de edificaciones aprobadas mediante los permisos de
construccion, viviendas a construir, superficie de terreno y de construccion,
materiales de construccidn, pisos, cuartos y dormitorios de las edificaciones.

12



Buenas cifras,
-— . .
II mejores vidas

e Proporcionar informacién de inversidon en la construccién de edificaciones;
referente a sus fuentes de financiamiento y el costo aproximado del metro
cuadrado en los cantones y provincias del pais.

e Proporcionar elementos de planificacién y programacion del desarrollo del
sector de la construccion.

1.5 Marco conceptual

En este apartado se describen referencias a nivel internacional y aspectos
conceptuales de las estadisticas de edificaciones que permiten fortalecer el
desarrollo de las herramientas de trabajo para la recoleccidn y medicidn de
informacién; asi como, la correcta ejecucion de la ESED.

1.5.1 Referentes o recomendaciones internacionales

La oficina de estadisticas de la Comunidad Europeaq, Eurostat, genera los
denominados “Principales Indicadores Econdmicos Europeos (PEEl)", considerados
de alta relevancia en la conduccion de la politica monetaria y econdmica. En este
grupo se encuentran indicadores trimestrales basados en los permisos de
construccién, que analizan el nUmero de viviendas y los metros cuadrados de piso
Util, y cuyo objetivo es mostrar la dindmica y el desarrollo futuro de la actividad de
la construccion.

En casi todos los paises miembros, los permisos son emitidos por algin tipo de
autoridad local o regional (municipalidades), y la informacion es compilada y
procesada por las oficinas de estadistica de cada pais o alguna autoridad
(ministerio) sectorial responsable de consolidar la informacién (Eurostat, 2024).

Por ofra parte, la Oficina de Censos de los Estados Unidos genera mensualmente
estadisticas de permisos de construccidn que contiene informacién acerca de las
unidades de vivienda y su valoracion. El diligenciamiento de la encuesta se aplica
a las oficinas que expiden permisos de construccion para estructuras residenciales
de propiedad privada.

La muestra de la encuesta es seleccionada considerando a todas las oficinas de
emisibn de permisos que tienen el mayor numero de unidades de vivienda
autorizadas y aguellos que tienen acuerdos especiales de presentacion y fraspaso
de datos; las oficinas restantes de emision de permisos, se eligen mediante un
muestreo probabilistico, seleccionando aleatoriaomente uno de cada diez
elementos (United States Census, 2024).

Entre los usuarios de la informacion estdn la Conference Board?2 que aplica la
estadistica para construir su “indice Econémico Principal (LEI)". La Reserva Federal
utiliza la informacion para analizar las condiciones econdmicas nacionales vy
regionales, la autoridad de vivienda y desarrollo urbano usa la data para evaluar
los programas de vivienda, el sector financiero aplica la estadistica para estimar la
demanda de hipotecas, y el sector privado los usa para la planificacion de
mercado, uso de materiales y el andilisis de inversiones.

2 Asociacién de investigacion y membresia empresarial global e independiente que genera estadisticas
empresariales confiables. Disponible en: https://www.conference-board.org/data/globaloutiook/
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A nivel regional, la investigacion en Colombia lleva por nombre “Estadisticas de
Licencias de Construcciéon (ELIC)"”, cuyo objetivo es conocer el potencial de la
actividad edificadora del pais, cuantificar el total de metros aprobados para
construccién, por destino, segun tipo de licencias (urbana, suburbana y rural), tipo
de solicitud (nueva y/o modificaciéon), clase de construccidn (nueva y/o
ampliacion) y estrato socioecondmico. El DANE recolecta y difunde la estadistica
de manera mensual; aplica un formulario electrénico que llena el personal del
municipio que aprueba el permiso de construcciéon, y cuenta con un instrumento
normativo que obliga alos municipios a remitir las licencias aprobadas en cada mes.

En Chile, la investigacion se realiza bajo el nombre de “Encuesta de Edificacion
Mensual”, y de igual manera permite obtener informacion mensual de las posibles
construcciones a realizarse en el pais. El instrumento es llenado por el responsable
de construir la obra y es aprobado por los municipios mediante la Direccion de
Obras Municipales.

Se debe indicar que el INE Chile tiene la colaboracién para esta investigacion de la
Cdamara Chilena de la Construccidén y del Gobierno de Chile mediante el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo. En general las variables presentadas son similares a las que
genera la ESED en Ecuador.

Otros paises han visto la relevancia de producir estadisticas que caracterizan al
sector de la construccién a partir de los permisos o licencias de construcciéon. De
manera general, el periodo de generacion de resultados es menor a un ano y
presentan multiples formas de levantar la informacion. En la Tabla 3, se resume los
principales elementos que caracterizan las estadisticas de permisos de construccion
en los distintos paises analizados.

Tabla 3 Principales elementos de las estadisticas basadas en los permisos de
construccion <Continuard>

Operclzc.lon Pais Periodicidad HEEEE) fj,e Variables
Estadistica recoleccion

Compilacién de las | Indices ajustados para:
Building ., oficinas de estadistica | - NUmero de viviendas
. Union . .
Permits Europed Trimestral y/u otra autoridad S fici nstruir
Indicators P competente B 5 uperticie a consiry
(ministerio) (m2)
Series brutas y ajustadas
Building Encuesta a oficinas | por estacionalidad para:
. Estados . . B -
Permits . Mensual que emiten permisos | — NUmero de viviendas
Unidos -
Survey de construccion - Valor de las
construcciones
- ) . - Area a construir.
Estadistica Formulario en linea > - -
- - - NUmero de licencias
de licencias . que llenan los
Colombia Mensual aprobadas.
de delegados , —
., - - NUmero de viviendas
construccion municipales
aprobadas.
. Se andaliza la superficie total
Archivo en formato . .
Encuesta de - autorizada de permisos de
o ., . digital llenado por el o =
Edificacion Chile Mensual edificacion, desagregada
responsable de L
mensual ; en habitacional y no
construir la obra. o
habitacional.
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Operclac-lon Pais Periodicidad IR fj,e Variables
Estadistica recoleccion

- Superficie a construir

Estadistica — Presupuesto d.?STIhOdO

. a la construccion
de - Archivo en formato ; —
. Espana Mensual o — NUmero de viviendas
Construccion digital NG deli -

de Edificios - NUmero de licencias

aprobadas

Fuentes: UE, USA, Colombia, Chile, Costa Rica, Bolivia, Espana: Oficinas de Estadistica o similares.

Marco Conceptual

Con el fin de facilitar la comprensién de las variables investigadas en la ESED es
necesario la revision de ciertos conceptos como:

e Area a construirse en planta baja: Es el drea sobre la cual se asienta la
edificacion (INEC, 2023).

e Area para espacios verdes y/o patio: Es el drea destinada a jardines y
espacios recreacionales, como patios, canchas. En el caso de edificaciones
del drea rural, debe excluirse la superficie destinada a produccién agricola
como huertas (INEC, 2023).

e Area total a construir: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que
tendrd la edificacion (INEC, 2023).

e Cimientos: Es la parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, fienen
como misién fransmitir al terreno las cargas que soporta la estructura del
edificio (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).

e Clave catastral: Corresponde al cédigo numérico establecido por los GAD
municipales para identificar geogrdficamente los predios (INEC, 2023).

e Cuarto: Es la pieza destinada a servir como sala, sala de estar, estudio,
dormitorio, comedor, cuarto de planchar, excluye banos y cocina (INEC,
2023).

e Cubierta: Es la parte exterior de la fechumbre, es decir, la capa de material
impermeable que la cubre o resguarda (Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, 2003).

e Dormitorio: Es el aposento o pieza destinada, exclusivamente para dormir,
alojamiento o descanso (INEC, 2023).

e Edificaciones: Indica el nUmero de construcciones para las cuales se solicita
un permiso de construccion.

e Edificacién residencial: Es la edificacion que tiene como destino la vivienda
permanente (INEC, 2023).

e Edificacién no residencial: Es la edificacion que tiene como destino el uso
comercial, industrial, administrativo, entre ofros (INEC, 2023).

e Edificacion mixta: Es la edificacion que tiene una parte destinada para la
vivienda permanente y otra parte para uso comercial o industrial (INEC,
2023).

e Estructura: Armadura de la edificacion (de madera, hormigdn o metdlico)
que absorbe las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales
de la edificacion (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).
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e Formulario permiso de construccion (INEC): Es un documento que debe ser
presentado con los planos y ofros documentos habilitantes para proceder a
la obtencion de una licencia de construccion para un proyecto inmobiliario,
este debe ser llenado por los proyectistas, constructores o propietario de la
edificacion a construir. Se debe considerar que en un formulario se puede
solicitar la aprobacién de una o mds edificaciones (INEC, 2023).

e Metro cuadrado (m?): Es la dimensidon de una superficie donde el largo v el
ancho son metros lineales (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
2003).

e NuUmero de predio: En algunos GAD municipales del pais, a mds de la clave
catastral, los predios son identificados con un numero secuencial y en forma
automdtica en funcion del ingreso al sistema catastral (INEC, 2023).

e Obra privada: La edificacion serd obra privada cuando el propietario original
de la misma es una persona privada (natural o juridica), y se la ha financiado
con recursos del sector privado y/o publico (INEC, 2023).

e Obra publica: La edificacién serd obra publica cuando el propietario original
y quien financia sea el gobierno central, municipio, consejo provincial,
entidades estales, entre otros (INEC, 2023).

e Pared: Obra de albanileria vertical que limita un espacio arquitectonico
formada por materiales diversos que se unen mediante mortero de cal,
cemento o yeso (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).

e Permiso de construccion: Es un requisito de uso obligatorio que debe ser
presentado con los planos y demds documentos habilitantes para proceder
con la construccion de un proyecto inmobiliario, este requisito es llenado por
los proyectistas, constructores o propietario de la edificacion a construir
(INEC, 2023).

e Vivienda: Es todo edificio o parte de él, construido o convertido para el
alojamiento permanente o temporal de personas (INEC, 2023).

e Vivienda formal: Se refiere a toda vivienda, sea unifamiliar o colectiva con
apego a las normativas legales vigentes del pais. Cuenta con un permiso de
construccidén que avala todos los procesos técnicos y constructivos (INEC,
2023).

1.5.2 Clasificaciones y nomenclaturas

La operacion ESED utiliza el Clasificador Geogrdfico Estadistico que informa sobre la
Division Politico — Administrativa de la RepuUblica del Ecuador.

Division Politica Administrativa (DPA 2024): Se emplea para identificar la provincia y
cantén donde se levanta la informacion de las Estadisticas de Edificaciones,
adicional, permite clasificar y homologar la nomenclatura correspondiente a las
provincias y cantones del pais.

1.6 Limitaciones del estudio

Los permisos de construccion registrados no representan el total de construcciones
efectivas a nivel nacional, existen casos en que las nuevas construcciones,
adecuaciones (reconstrucciones o ampliaciones) no son registradas a través de una
solicitud de permisos de construccion en los GAD municipales. Por lo tanto, estdn
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excluidas las edificaciones que se desarrollen sin permiso de construccion, con lo
cual, la operacién estadistica hace referencia alos proyectos de edificacién formal.

Se excluyen los formularios que presentan los siguientes casos:

Legalizaciones. - Cuando se solicita a la autoridad competente la autenticidad de
la construccién de una propiedad; es decir para aquellas construcciones
efectuadas sin permisos. Ej. Regularizaciones y/o legalizaciones de viviendas.

Renovaciones. - Se solicita una renovacién del permiso de construccidon en casos
de caducidad o cambios de la informacidon entregada en principio. E;j.
Renovaciones de permisos de construccion

Permisos de construccion especiales. - Son permisos de construccion otorgados por
la autoridad municipal para aquellas construcciones como:

Construccion de techos o cubiertas para uso residencial.

Construccion para cerramientos para uso habitacional y no habitacional.
Construccion de antenas y torres de comunicacion.

Adecuaciones (enlucidos, arreglo de fachada, colocacién de porcelana,
etc.)

Piscinas al aire libre.

Construccion de bases para tanques elevados.

Construccion de nichos.

Canchas deportivas al aire libre.

Parqueadero de uso residencial al aire libre.

Construccion de lavaderos y secaderos al aire libre, entro otros.

Todos estos permisos o licencias de caracteres excepcionales o especiales
mencionados anteriormente, al no enmarcarse denfro del objetivo de esta
operacion estadistica, no son criticados ni digitalizados en el sistema ESED, en caso
de que, estos tipos de permisos formen parte de la informacién recolectada se
verifica los datos del formulario y se procede al archivo en cada una de las
Coordinaciones Zonales.
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2 Metodologia de la recoleccion

En esta fase se determinan los métodos e instrumentos apropiados para la
recoleccion de informacion, asi como la consistencia de los datos. Segun la
naturaleza de la operacién estadistica, la ESED no requiere de procesos de
actualizacion cartogrdfica.

2.1 Instrumentos, materiales y sistemas de recoleccién

2.1.1 Construccion del formulario de Estadisticas de Edificaciones

Una vez identificado las necesidades de los usuarios para la actualizacién del
formulario de investigacién, se procede a ejecutar una prueba piloto del
instrumento a fin de identificar el entendimiento de las variables incluidas, y de esta
manera obtener una version final.

El formulario de Estadisticas de Edificaciones es la principal herramienta de captura
de informacidn de los permisos de construccion, el cual se encuentra estructurado
en 7 secciones (Ver Tabla 4).

Tabla 4 Estructura del formulario de la ESED

Seccion Descripcion

Seccién | Ubicacién e identificacion de la edificacion — Propietario/Proyectista
Seccién i Tipo de obra

Seccién i Datos del terreno y dreas a construirse

Seccién IV Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacién

Seccion V Uso, caracteristicas de la edificacion

Seccién VI Origen y valor del financiamiento

Seccion VI Segmento del financiamiento

Fuente: INEC, Formulario de Estadisticas de Edificaciones (ESED).

2.1.2 Elaboracion de insumos de recoleccion

Manual de critica y digitacion.- se desarrolla con el objetivo de facilitar al personal
responsable de critica y codificacién unificar los criterios de recoleccion y critica de
la informacion. Su conocimiento permite que el personal de las Coordinaciones
Zonales esté en capacidad de impartir instrucciones a los funcionarios municipales,
gue son los responsables de la recepcion de los formularios de la ESED.

La actualizacion del manual de critica se desarrolla en funcidon del manual del
periodo previo de investigacion y se encuentra estructurado por capitulos de
acuerdo con el formulario de la ESED.

Guia de llenado del formulario.- una vez desarrollado el formulario se elabora una
guia a fin de facilitar el entendimiento y llenado del formulario a los
proyectistas/constructores que requieren un permiso/licencia de construccion,
quienes deben presentar el formulario diligenciado en las oficinas de los GAD
municipal a nivel nacional.
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Afiches informativos.- insumo elaborado para sensibilizar a los informantes sobre el
llenado del formulario ESED como parte de la documentacion de solicitud de
permisos/licencias de construccion, los afiches son distribuidos y socializados con los
GAD municipales a nivel nacional.

2.1.3 Sistema de las Estadisticas de Edificaciones - SESED

El sistema ESED es la herramienta para el ingreso de la informacién recolectada bajo
los métodos determinados (recoleccion mediante formulario fisico, registros
administrativos y mediante una matriz automatica). Una vez que los datos sean
criticados y validados son digitados en el aplicativo; para el caso de la informacidén
recolectada mediante registros administrativos es ingresada al sistema mediante
una matriz de carga automdatica.

La actualizaciéon del sistema ESED es desarrollada por la Direccién de Tecnologias
de la Informacién y Comunicacion (DITIC) con base a los insumos remitidos por la
Direccién de Estadisticas Econdmicas, los mismos que consideran lo siguiente:

e Ficha de solicitud de requerimiento de actualizacién.
e Formulario de recoleccion.

e Malla de validaciéon (digitacién y matriz de carga).

e Matriz de carga y cédigos del formulario.

e Matriz codificacién DPA.

El diseno y configuracion de sistema informdtico de la operacion estadistica
comprende la actualizacion de las vistas del sistema de digitacion, funcionalidades
para el usuario “digitador” y la administracién de usuarios.

La generacion de la malla de validacion tiene como objetivo verificar la
consistencia de la informacion recolectada en los formularios de las Estadisticas de
Edificaciones. Este insumo se encuentra elaborado en formato Excel y es fransferido
alos técnicos de la Direccion Tecnologias de la Informacién y Comunicacion (DITIC)
para la actualizacion correspondiente del sistema ESED.

La malla de validacion consta de dos partes:

e Control de sumas.- para comprobar el correcto funcionamiento del
aplicativo web en la generacién de totales automdticos de las tablas.

e Cruce de variables.- permite verificar la consistencia entre variables llenadas
tfanto en valores como en el flujo de llenado.

Para la configuracion del aplicativo web se realizan pruebas de funcionamiento de
cada fase. Las pruebas permiten detectar y mifigar los errores en el diseno y
funcionalidad. Por lo tanto, el aplicativo automatiza los procesos de recoleccion,
critica y procesamiento de la informacion levantada.

El acceso al aplicativo se realiza directamente desde la web, de manera que en
cada Coordinaciéon Zonal el personal responsable de la operacion dispone de una
clave y confrasena Unica para el ingreso al sistema que garantiza la
confidencialidad y entrega de informacion.
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2.2 Estrategia de recoleccién de informacion

2.2.1 Conformacion de equipos de trabajo

El INEC ejecuta sus operativos de campo a través de las Coordinaciones Zonales,
que son las oficinas de gestion desconcentradas, las cuales son: Coordinaciéon Zonal
Litoral (sede en Guayaquil), Coordinacion Zonal Sur (sede en Cuenca),
Coordinacién Zonal Centro (sede en Ambato), y Administracion Central (Direccion
de Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo - DICA, sede en Quito).

Asi, la ESED cuenta con un responsable a nivel nacional encargado de coordinar
los aspectos administrativos y técnicos. Ademds, existe un responsable en cada
Coordinacién Zonal y un responsable de la Direccidén de Cartografia Estadistica y
Operaciones de Campo. Los procesos de recoleccion, critica y digitacién son
ejecutados por los responsables de cada Coordinacion Zonal.

En la Figura 1, se presenta el organigrama de los equipos de trabajo en las
Coordinaciones Zonales y la DICA:

Responsable Nacional ESED

Planta Central

Responsable de
GPRA*

Responsable de
GPRA*

Responsable de
GPRA*

Responsable de
OC**

Responsable ESED
zonal

Responsable ESED
zonal

Responsable ESED
zonal

Responsable ESED
zonal

Técnico-digitador

Técnico-digitador

Técnico-digitador

Técnico-digitador

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED).
*GPRA: Gestion de Procesamiento de Registros Administrativos

** 0.C: Operaciones de campo.

Figura 1 Organigrama de equipos de frabajo en Coordinaciones Zonales

2.2.2 Plan de socializacion y sensibilizacion

La socializacion del formulario de las Estadisticas de Edificaciones (ESED) se realiza
mediante la extension de un oficio ala Asociacidon de Municipalidades Ecuatorianas
(AME), solicitando a su vez, la socializacion con los GAD municipales a nivel
nacional, para que el formulario ESED sea considerado como parte de la
documentacién para otorgar un permiso/licencia de construccion.

Para la distribucion fisica de los formularios a los GAD municipales se realiza la
impresion y envio a los responsables en las Coordinaciones Zonales y al responsable
en la Direcciébn de Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo;
posteriormente los formularios son distribuidos a los GAD municipales a nivel
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nacional. Para el caso particular del cantdn lbarra los formularios fisicos son
enfregados a la entidad colaboradora “Colegio de Arquitectos de Imbabura”.

2.2.3 Instrumentos de control y monitoreo para supervision

En este punto se aborda el proceso de recoleccién de la informacién realizada a
fravés del equito técnico en las Coordinaciones Zonales y la DICA-campo vy el
proceso de seguimiento y supervision al control de cobertura y calidad, que
permiten monitorear los registros totales de los permisos de construccion,
actividades que son ejecutadas por el equipo técnico de Planta Central.

e Recoleccidén de informacidén en las Coordinaciones Zonales

El proceso de registro y recolecciéon de datos de permisos/licencias de construccion
da inicio a partir del primer dia laborable de cada inicio del ano, una vez que el
formulario es aprobado por la Coordinacién General Técnica de Produccién
Estadistica (CGTPE); y a su vez, este sea publicado en la pdgina web del INEC en el
apartado de “Formularios en linea”. Asi, las personas naturales o juridicas que
deseen redlizar una nueva construccion, reconstruccion o ampliacion de
edificaciones deben tramitar un permiso de construccién, y como parte de los
documentos habilitantes para su obtencidon los GAD municipales solicitan el llenado
del formulario de Edificaciones del INEC.

Los municipios realizan el andlisis respectivo a la documentacién recibida, vy
proceden ala aprobacidn o no de los permisos de construccion. De los permisos de
construccion aprobados se obtienen los formularios de Edificaciones que son
recolectados por el personal de las Coordinaciones Zonales y de la Direccion de
Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo, posterior, pasan al proceso de
critica y digitacion en el sistema SESED.

e Registros administrativos

La operacion estadistica “Estadisticas de Edificaciones (ESED)”, combina el
levantamiento de informacion de permisos de construccion mediante la aplicacion
de un marco censal a la totalidad de permisos de construccion aprobados en los
221 GAD municipales en el periodo de referencia, y captacidon de registros
administrativos de los sistfemas municipales.

Se utiliza registros administrativos de 3 GAD municipales: Quito3, Guayaquil y Daule,
informacién que el INEC accede de manera mensual a través de vistas de datos
proporcionados en los sistemas municipales.

e Control de cobertura de levantamiento de la informacioén

El control de cobertura de levantamiento de la informacién de la ESED se ejecuta
semanalmente a fravés del documento Reporte de Cobertura remitido por cada
una de las Coordinaciones Zonales y la Direccion de Cartografia Estadistica vy
Operaciones de Campo. El reporte permite conocerlas novedades de la operacion

3 El Ultimo acceso y descarga de los registros administrativos del MDMQ se ejecutd en el mes de
diciembre de 2023, dentro del convenio marco de cooperacion interinstitucional. Posterior a la
fecha la solicitud de informacién se realiza mediante oficios dirigidos hacia la méxima autoridad.
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estadistica y controlar el avance de recoleccién, critica y digitacion de la
informacioén.

En la Tabla 5 se muestra la cobertura provincial de la gestion de recoleccién de la
ESED por Coordinaciéon Zonal.

Tabla 5 Cobertura de levantamiento de informacion

Coordinacion Zonal Provincia

Administracion Central -DICA | Carchi, Esmeraldas, Imbabura, Pichincha, Sucumbios.

Litoral Galdpagos, Guayas, Los Rios, Manabi, Santa Elena, Santo Domingo.
Chimborazo, Bolivar, Cotopaxi, Napo, Orellana, Pastaza,

Cenfro
Tungurahua.

Sur Azuay, Canar, El Oro, Loja, Morona Santiago, Zamora Chinchipe.

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED).
¢ Indicadores de calidad
La generacion de indicadores de calidad permite la ejecucion de controles mds

representativos que se toman en cuenta para garantizar la calidad de la operacién
estadistica ejecutada como se muestra en la Tabla é:

Tabla é Maftriz de indicadores de calidad de ESED <Contfinuard>

| Construccion

Puntualidad en el envio del requerimiento e insumos para la generacion
de desarrollos tecnoldgicos (formulario y mallas de validacién)

| Puntualidad en la aprobacién de manuales (critico/codificador)

Puntualidad en la entrega de los desarrollos tecnoldgicos (Puesta en
Produccién) digitacion

‘ Recoleccion

Oportunidad y Puntualidad en el cierre del levantamiento de la
puntualidad recoleccién/recopilacién de la informacién

Puntualidad en el inicio de la recoleccidn/recopilacion de la
informacion

Procesamiento

| Puntualidad en generacién de la base de datos micro

| Difusién

| Oportunidad en la difusién

| Puntualidad en la difusion

Recoleccion

Precision y | Porcentaje de cobertura de fuentes

Confiabilidad

| Procesamiento

| Porcentaje de formularios criticados
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Porcentaje de formularios digitados

Porcentaje de revision de permisos atipicos

Accesibilidad y Porcentaje de productos minimos difundidos en la pdgina web
Claridad institucional

Productos difundidos en formato abierto

Coherencia y

Comparabilidad
o . Periodos comparables.

Fuente: INEC, Matriz de reporte de indicadores ESED 2024.

La implementacion de este proceso busca reflejar la calidad de la operacion
estadistica durante la ejecucion de su proceso de produccién (ex ante), generando
alertas tempranas para la toma de acciones oportunas y para la evaluacion
constante de resultados.

e Plan de accién

En este proceso se desarrolla un plan de accién basado en el informe de
evaluacion, que incluye el mecanismo adecuado para monitorear el impacto de
esas acciones de mejora. El documento que se elabora es la memoria técnica de
la operacion estadistica, en el que se detallan todas las fases del modelo de
produccion estadistica; ademds, se documentan las debilidades encontradas y las
oportunidades de mejora a ejecutar en la operacion estadistica de futuros periodos.

En la figura 2, se presenta el flujo del proceso de recoleccién de informaciéon de la
ESED:
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PROCESO ACTUAL DE RECOLECCION DE INFORMACION DE LAS ESTADISTICAS DE EDIFICACIONES

Distribucién de formularios
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Los GAD con
sistemas propios de
registro de permisos
de construccién no

entregan
formularios ESED
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Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED)
Figura 2 Flujo del Proceso de Recoleccion de Informaciéon ESED
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3 Metodologia de procesamiento

En la fase de procesamiento de la ESED se desarrollan procesos para la critica e
integracion de la base de datos, clasificaciones y/o codificaciones, los métodos de
validacién aplicados a la base de datos y demds insumos utilizados.

3.1 Sistemas informdaticos y/o herramientas para el
procesamiento

3.1.1 Malla de validacion

La herramienta permite verificar la consistencia de la informacion recolectada en
los formularios de las Estadisticas de Edificaciones. La cual no difiere para la
periodicidad trimestral y anual. El documento se presenta en formato de archivo
Excel, el mismo que relaciona los cddigos de las variables entre secciones y es
fransferido a la DITIC para que procedan a la actualizacion del sistema ESED 2024.

3.1.2 Validacioén RStudio

El lenguaje de programacion permite la automatizacion del proceso de validacion
de la base de datos, donde se realiza un estricto sondeo de la base de datos para
cada periodo del levantamiento de informacién de la ESED, desarrollando un
archivo de sintaxis en el paquete estadistico R Studio. Esto con el fin de reducir el
tiempo de procesamiento y correccion de los errores de llenado que se presenta,
permitiendo asi, fortalecer y garantizar una mejora en el proceso de obtencién de
la informacion.

En el mismo archivo de validacion, se genera la sintaxis de correccidon a casos que
presentan inconsistencias, como: informacién faltante, datos atipicos, registros con
posibles errores de digitacion, boletas mal criticadas y en general, casos que no
cumplan con la malla de validacion; teniendo como prioridad el respetar la
informacion original de la boleta, la cual es emitida por el informante.

3.2 Critica y digitacion de datos

El proceso de critica e integraciéon de la base de datos es ejecutado por los criticos
— digitadores (personal en cada Coordinacién Zonal y de la Direccion de
Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo). Este proceso permite disminuir
los errores de ingreso de informacion al aplicativo web y consiste en revisar la
informacién recolectada en los formularios de edificaciones, con base en el flujo
establecido, la consistencia de variables y la duplicidad de informacién. Para esta
actividad se sigue las directrices del Manual de critica — codificacién de las
Estadisticas de Edificaciones.

En caso de identificar inconsistencias en los datos registrados en el formulario, los
técnicos ESED en cada una de las Coordinaciones Zonales y Direccidn de
Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo proceden a confirmar con los
funcionarios en los GAD municipales; o a su vez, directamente con el informante
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segun la necesidad identificada. La digitacion de la informacién es realizada en el
Sistema de Estadisticas de Edificaciones (SESED), aplicativo de uso interno con
acceso permitido de perfiles de digitador y administradores zonales.

El proceso para obtener la base de datos ESED infegrada consiste en:

e Una vez criticada y digitada la informacién, se solicita a la Direccidon de
Tecnologias de la Informacion y Comunicacion (DITIC) la base de datos.

e Se andliza la coherencia de los datos recibidos con el reporte de cobertura
final y los tipos de variables.

e En caso de existirincoherencias en los datos recibidos, se reporta a DITIC los
errores y se solicita nuevamente la base de datos.

3.3 Compilacidn, revision, sincronizacién o extraccion, e
integracion

El proceso de revision de la base de datos de la ESED parte de una verificacién de
la presencia de |la totalidad de variables; es decir, se analiza la estructura de la base
de datos, tales como: constancia de todas las variables del formulario (7 secciones),
cumplimiento de las anchuras y tipos de variables solicitadas en la malla de
validacién; asi mismo, se debe comprobar que el nUmero total de registros de Ia
base sea igual al nUmero total de registros visualizados en el reporte del sistema.

Una vez finalizada la revision, en caso de existir inconsistencias en la base de datos
se remite las observaciones encontradas a la Direccion Tecnologias de la
Informacién y Comunicaciéon (DITIC), solventado cualquier novedad con la base
fuente se procede al procesamiento y elaboracion de productos de publicacion.

3.4 Clasificaciones y/o codificaciones

La codificacién consiste en transformar la informacién recopilada con el instrumento
respectivo, a cddigos apropiados, coherentes y previamente establecidos; es asi
como, la ESED utiliza como insumo la Division Politica Administrativa (INEC, 2024), con
el fin de homologar la clasificacion de las provincias del pais, ademds este
documento es una guia para la clasificacion de los cantones y parroquias (urbanas
y rurales).

3.5 Validacion

La validacion de la informacion inicia una vez que se obtiene la base de datos de
la ESED unificada, el proceso consiste en la revision, andlisis y correccion de registros
detectados con observaciones y/o inconsistencias, en funcién a los criterios
establecidos en la malla de validacioén.

Proceso de validaciéon de la base de datos:

e Deteccidn de observaciones- Para esta actividod es necesario la
actualizacion de la sintaxis de validacion de la ESED y su ejecucion.
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e Andlisis de observaciones.- Para ello se solicitan los formularios fisicos a las
Coordinaciones Zonales y la Direccidon de Cartografia Estadistica y
Operaciones de Campo. Posteriormente se procede con la revisidon, andlisis
y verificacion de las observaciones en los formularios.

e Correccion de observaciones.- Una vez identificadas las observaciones, se
procede con la correccién de informacion para: omision de informacion all
digitar, datos atipicos, informacién mal criticada, etc. Actualmente, no se
emplean métodos de imputacion, la informacion faltante se corrige
mediante la revision de formularios.

e Generacion de base de datos validada.- Esta actividad se desarrolla una vez
ejecutada la malla de validacién; posterior se obtienen los resultados
preliminares de la ESED, que a su vez, son analizados y comparados con los
resultados de la publicaciéon de la ESED del ano anterior, los mismos que
permiten observar la tendencia y consistencia de la informacion a través del
fiempo.

e Derivacion de nuevas variables y unidades.- La base de datos de ESED
cuenta con 47 variables de publicacion.

Las inconsistencias que comUnmente se identifican y se fratan en los procesos de
validacién por secciones del formulario son los siguientes:

Seccion|

e Datos duplicados con el mismo niUmero de boleta, DPA y mes.

e Siselecciona obra privada, enla seccion V, “Uso no residencial” debe tener
informacidén en una de las alternativas de los usos, excepto en Edificio
Administrativo (de propiedad del Estado para funcionamientos de enfidades
PUbicas como ministerios, institutos, bancos y entre otros).

e Sin nombre y cédula del propietario y proyectista.

e Sincoordenadas Xy Y.

e Lafecha deinicio del proyecto debe ser mayor o igual a la fecha de emisién
del permiso de construccion.

Seccion i
La seccion Il que corresponde al tipo de obra no presenta inconsistencias.

Seccion il
e La superficie total del terreno no puede superar los 5.000 m2 para

edificaciones residenciales (si es una edificacion mixta, se la foma como
residencial), nilos 15.000 m2 para las no residenciales.

e Siel tipo de obra es nueva construccién, el Area total del terreno (codigo
3001) serd igual a la sumatoria de los cédigos 3004 (Area a construirse en
planta baja), 3005 (Area de espacios verdes) y 3006 (Area de patios).

e El Area de espacios verdes no puede ser mayor a 5.000 m2 en residenciales
y 15.000 m2 en no residencial.
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Seccién IV
e Si es reconstruccidon o Ampliaciéon vertical, no debe tener informacion en
cimientos.

e En Estructura debe existir informacion cuando el tipo de obra es nueva
construccién y ampliaciones.

e En Estructura esta informacion no debe existir cuando el tipo de obra es
reconstruccion.

e En todas los materiales en la categoria Otro, hay opciones que si pueden
tener una categoria.

Seccion V
e Uso residencial, no registra nUmero de viviendas.

e Uso residencial, Incoherencia en el nUmero total de cuartos.

e Uso residencial, Incoherencia en el nUmero de pisos.

e Uso residencial, Area total a construir en todas las edificaciones incluido los
garajes es igual al Area total a construir de la seccion Il (3002).

e Uso no residencial, al menos 1 opcidn deberia registrar nUmero de
edificaciones.

e Uso no residencial, no registra nUmero de pisos.

Seccién VI
e Para reconstrucciones no debe registrar valor del terreno del catastro

actualizado, ni el costo del m2 de construccion.

e Siselecciona Recursos Propios (6001) o Recursos propios y préstamos (6003),
debe tener informacion en cualquier financiamiento por recursos propios.

e Siselecciona Préstamos (6002) o Recursos propios y préstamos (6003), debe
tener informacion en cualquier financiamiento por préstamos.

Seccién VI

e Para edificaciones no residenciales, no debe registrar valor en la seccion VI.
e El nUmero de viviendas registradas en esta seccion, serd menor o igual al

registrado enla seccion V (cédigo 5012).

e Las viviendas de segmento de crédito no pueden superar los 98.000 dblares
de financiamiento segun reglamento de MIDUVI.

e Si tiene financiamiento con el Banco del Estado (con bono MIDUVI), debe
tener informacion en la seccién VII.

Las inconsistencias senaladas se procedan a ajustar con los criterios establecidos en
la malla de validacion. De manera general se senala los procedimientos aplicados
a:
e Permisos duplicados.- revisibn caso por caso, no se puede aceptar el mismo
tipo de obra, predio, clave y fecha de emision.
e Datos afipicos.- Andlisis y verificacion de la informacion (aceptacion o
correccion).
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e Informacion faltante.- recuperaciéon desde la fuente (informante) vy
completar la informacién apoydndose en informacidn de otras variables.

e Boletas mal criticadas.- Verificacion con boletas fisicas y corregir de acuerdo
a los criterios de validaciones determinadas.

e Casos que incumplen la malla de validacion.- Correccidon de acuerdo a los
criterios de validaciones determinadas vy, se analiza la informacién con todas
las variables relacionadas.

Con el fin de controlar oportunamente la calidad de la informacién de la ESED, se
generan productos intermedios (bases de datos preliminares), para obtener una
base de datos final, como insumo para la generaciéon de los resultados que deben
ser analizados.

3.6. Imputacion

Dada la naturaleza de la operacion, se senala que, la ESED no aplica procesos o
métodos de imputacion a la informacién recolectada y validada, considerando
que el levamiento de informacion se realiza respecto de la efectividad del nUmero
de permisos o licencias emitidas a nivel de los 221 GAD municipales del pais.

3.7. Variables

Para el diseno y construccién de las variables se considera las categorias utilizadas
en anos anteriores con la finalidad de estandarizar la informaciéon y por ende realizar
andlisis comparativos y evolutivos de la informacion procesada.

Principales variables de |la ESED:

e Provincia: indica las provincias a nivel nacional donde se desarrolla la
construccion.

e Fecha de permisos: indica la fecha de permiso de la construccion.

e Propiedad de la edificacion: Indica el tipo de propiedad de la edificacion.

e Numero de edificaciones a construir: Indica el nUmero de edificaciones a
construir.

e Tipo de obra codificado: Indica el tipo de obra de la construccion.

e Superficie del terreno en m2: Indica la superficie total del terreno para la
construccion.

e Codigoresidencial de mayor drea: Indica el tipo de uso residencial de mayor
dreaq.

e Codigo no residencial de mayor darea: Indica el tipo de uso no residencial de
mayor dreda.

o Area a construir residencial en m2: Indica el drea a construir residencial.

o Area total a construir en m2: Indica el drea a construir total.

e Numero total de viviendas calculado: Indica el nUmero total de viviendas
calculado.

e NUmero de cuartos por vivienda: Indica el nUmero de cuartos por vivienda.

e NUmero de dormitorios por vivienda: Indica el nUmero de dormitorios por
vivienda.

29



Buenas cifras,
-— . .
II mejores vidas

e Origen del financiamiento para edificaciéon de mayor valor: Indica el origen
del financiamiento para edificacion de mayor valor.

e Uso de la edificacién: Indica el uso de la edificacion.

e Valor total de la edificacién calculado: Indica el valor total de la edificacion

calculado.

e Segmento de crédito: Indica el tipo de programa al que se acoge la

construccion.

e NUmero de viviendas de segmento de crédito: Indica el nUmero de viviendas

que fueron construidas dentro del programa.

3.8 Variables y unidades derivadas

La ESED construye ciertas variables calculadas que no se identifican directamente
como parte de las preguntas del formulario, estas variables son generadas a partir
de ofras variables iniciales que son sometidas a un tratamiento estadistico, donde
las transformaciones efectuadas tienen estrecha relacién con los objetivos de la
investigacion. Entre las variables derivadas que se incluyen en la ESED son:

Tabla 7 Variables y unidades derivadas

ns Formato del | Categorias o
Nombre de Definicion de la d . 7z
X ) dato de la | rango de la Método de construccion
la variable variable .
variable
Area a | Area residencial Se mulliplica el numero de
construir (m2) registrada en L. edificaciones por el drea
. . ) Numeérico . . . .
residencial cada permiso de promedio residencial registrada
(CARES) construccion en el permiso de construccion.
Area total a . .
; . Se suma el drea a construir
Area total a | construir (m2) . : . .
- . L. residencial, mds el drea a
construir registrada en cada | Numérico ) . ; B
. construir no residencial y el drea
(CARCO) permiso de )
., a construir del parqueadero.
construccion

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED).

3.9 Indicadores

Una vez finalizados los procesos de critica-codificacion, integraciéon y validacion, se
ejecuta el cdlculo de los datos agregados con la informacién recolectada por la
ESED, mediante la generacion de tabulados e indicadores, que actian como
herramientas que permiten generar informacion Ufil y resumida.

Los indicadores son elaborados a partir de los resultados de la ESED Unicamente

para la periodicidad anual y son los siguientes:

e NUmero de Viviendas a construir por cada 10.000 habitantes, segun

provincias.

Dénde:

NV; = NUmero de viviendas por cada diez mil habitantes de la provincia i .
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CNUVICAL;= NUmero total de viviendas calculado en la provincia i.

POBLACIONi = Proyeccién poblacional en la provincia i.

e Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes, segun provincias.

Donde:
m2 = Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes en la provincia i.
CARESi = Area residencial a construir en la provincia i.

POBLACION: = Proyeccién poblacional de la provincia i.

e Costo de construccidn proyectado por metro cuadrado, segin uso de la
edificacion y por provincias.

Donde:

CM2;; = Promedio del costo de construccion proyectado por metro cuadrado segin uso
de la edificacién iy la provincia j.

CVAEij = Costo de construcciéon proyectado de la edificacién segun uso de la edificacion
i y provincia j.

CARCOij = Area total a construir segin uso de la edificacion i y la provincia j.

e Promedio de metros cuadrados a construir por vivienda, segin provincias

Dénde:
X m2C; = Promedio de metros cuadrados a construir por cada vivienda de la provincia i.
CARES; = Area a construir residencial en la provincia i.

CNUVICALi = NUmero total de viviendas calculado en la provincia i.

3.10 Tabulados

Tabulados anual

El plan de tabulados de la ESED resume la estructura disenada para presentar los
resulfados anuales de forma sistematizada (Ver Tabla 8):
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Tabla 8 Plan de tabulados anual

Al Resultados de las principales variables.

Bl Resultados segun principales variables, por provincias

B2 Edificaciones a construir, por provincias y drea

B3 Edificaciones a construir, por provincias y tipo de obra

B4 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion segun drea

B5 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion segun tipo de obra

Bé Edificaciones a construir, por uso de la edificacion segin metros cuadrados

B7 Edificaciones a construir, por materiales predominantes y regiones

B8 Edificaciones a construir, por provincias segun acceso a la edificacion

B9 Edificaciones segun ocupacién de la edificacion, por provincias

B10 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion y niUmero de pisos

B11 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion y tipo de financiamiento

B12 Edificaciones a construir, por provincias y acceso a telefonia celular/internet

Cl Viviendas a construir, por provincias y drea

C2 Viviendas a construir, por provincias y tipo de obra

C3 Viviendas a construir, por provincias y metros cuadrados

C4 Viviendas a construir, por provincias y nUmero de cuartos

C5 Viviendas a construir, por provincias y nUmero de dormitorios

Cé Viviendas a construir, por provincias y segmento de financiamiento

D1 Superficie del terreno y drea a construir, por provincias y uso de la edificacion

D2 Superficie del terreno y drea a construir, por uso de la edificacién
Valor estimado del financiamiento de las edificaciones, por provincias y fipo de

! obra
Valor estimado del financiamiento de las edificaciones, por uso de la edificaciéon y

= fipo de obra

E3 Valor estimado de las edificaciones, por provincias y tipo de financiamiento
Valor estimado de las edificaciones a construir, por uso de la edificacién y tipo de

= financiamiento

ES Financiamiento de las edificaciones, por uso y fuentes de financiamiento

Eé Financiamiento por préstamos, por uso y fuente del préstamo

F1 Viviendas a construir por cada 10.000 habitantes, por provincias

F2 Promedio de metros cuadrados de construccion por vivienda, por provincias
Costo de construccién proyectado por metro cuadrado, por provincias y uso de la

" edificacion

F4 Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes, por provincias

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED).
Nota: Para el detalle del plan de tabulados con: variables de filas y columnas, categoria de las variables,

poblacién objetivo y lectura de tabla, Ver Anexo 1
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Tabulados trimestral

El plan de tabulados de la ESED resume la estructura disenada para presentar los
resultados tfrimestrales de forma sistematizada (Ver Tabla 8):

Tabla 9 Plan de tabulados trimestral

C:lc::'ro Contenido
Al Resultados de las principales variables (valores absolutos)
B Permisos de construccién, por trimestres, segun cantones
C1 Edificaciones a construir, por frimestres, segun cantones
C2 Edificaciones a construir, por frimestres, segun tipo de obra
C3 Edificaciones a construir, por frimestres, segun uso de la edificacién
- Edificaciones a construir, por trimestres, segun acceso a internet/celular y servicios
bdsicos
D1 Viviendas a construir, por trimestres, segun cantones
D2 Viviendas a construir, por trimestres, segun metros cuadrados
D3 Viviendas a construir, por trimestres, segun nUmero de dormitorios
El Superficie del terreno y drea a construir, por trimestres, segun uso de la edificacion
F1 Valor estimado del financiamiento, por trimestres, segun tipo de obra
F2 Valor estimado del financiamiento, por frimestres, segun uso de la edificacion
F3 Valor estimado de las edificaciones, por trimestres, segun cantones

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED).
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4 Metodologia de andlisis y difusion

En la fase de andlisis se desarrolla la sistematizacién, interpretacion y andlisis de los
resultados estadisticos de la ESED. A partir de este proceso se derivan un conjunto
de productos publicables que facilitan al usuario la comprensién de los datos vy el
fendmeno asociado a los potenciales proyectos de construccidn en el pais.

Asi también, enla fase de difusion se detalla la generaciéon de productos de difusion,
promocion y presentacion de la informacién a los usuarios. Es importante destacar
que esta fase se desarrolla en conjunto con la Direccidon de Comunicacién Social
(DICOS).

La publicacion de los datos se encuentra respaldada por las leyes establecidas en
la Constitucion de la Republica del Ecuador, segun el articulo 52 que establece: “Las
personas tienen derecho a disponer de bienes y servicios de éptima calidad y a
elegirlos con libertad, asi como a una informacidn precisa y no enganosa sobre su
contenido y caracteristicas” (CRE, 2008).

Las estadisticas resultado de las operaciones realizadas en el INEC, se encuentran
normadas por el Coddigo de Buenas Prdcticas Estadisticas, que establece el libre
acceso, informacion precisa, confiable y la confidencialidad de los datos.

4.1 Consistencia e interpretaciéon de resultados

Una vez recolectada y procesada la informacién se generan los tabulados e
indicadores, resultados que son contrastados con los resultados de las fuentes
externas relacionadas al sector de la construccién e indicadores coyunturales del
Banco Central del Ecuador. Ademds, se realiza un andlisis de tendencia con la
informacion histérica de la ESED 2015-2024.

Principales variables analizadas:

e NUmero de edificaciones a construir.

e NUmero de permisos de construccion.
e Superficie total de terreno.

e Area total a construir.

e NUmero total de viviendas calculado.

e Valor total de la edificacion calculado.

Adicional, en el proceso de andlisis de resultados se generan cuadros estadisticos
descriptivos y comparativos de series histéricas de las variables investigadas que
permitan analizar la tendencia, tasas de respuesta, coherencia y comportamiento
de los resultados de la ESED.

Finalmente, es importante enfatizar que, los resultados se publican de forma:
provisional, semi-definitiva y definitiva (Ver Tabla 10).

e Datos provisionales. - Son aqguellos datos que estdn sujetos a revision y
reprocesos o validaciones desde la fuente de informacion.

e Datos semi-definitivos. - Son aquellos datos que han sido revisados en un
porcentaje desde la fuente de informacion.
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e Datos definitivos. - Son aquellos datos que han sido revisados en su totalidad
y la fuente los considera finales.

Tabla 10 Estado de las cifras de ESED, seguUn publicaciones

Categoria Periodo de referencia

Definitivas

Periodo de referencia 2021 y anteriores.

Semi-definitivas

Periodo de referencia 2022 - 2023.

Provisionales

Periodo de referencia 2024.

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED)

Se debe considerar que los datos pueden variar enfre las versiones, debido a
modificaciones y tratamientos metodoldgicos que les dan a sus datos las diferentes
instituciones que proveen de informaciéon a la operacién estadistica (BCE, 2017).

4.2 Resultados estadisticos y productos de difusion

Los productos que han sido generados a partir de la base de datos de las
Estadisticas de Edificaciones 2024 permiten conocer los principales resultados del
sector inmobiliario del pais; los cuales se encuentran a disposicion del publico en la
pdagina web del INEC, estos son:

Tabla 11 Listado de productos minimos de publicacion de la ESED <Continuard>

Productos a Difundirse

Unidad/contenido

Repositorio

Informacion disponible

Cuadro Resumen

Cuadro en el que se
detallan los principales
indicadores e indices
del periodo de andlisis.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2017-2024
Trimestral: 2022-2024

Presentaciéon de los
principales resultados

Resumen de los
principales resultados
ESED.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2013-2024
Trimestral: 2022-2024

Visualizador de
resultados

Visualizador de los
principales resultados
ESED.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2013-2024
Trimestral: 2022-2024

Boletin técnico

Documento que
contiene de manera
detallada (andlisis
descriptivos,
comparativos y
evolutivos) de los
principales resultados.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2017-2024
Trimestral: 2022-2024

Tabulados vy series
histéricas

Representacion de los
resultados en formato
de tabla.

Pagina Web

Anual: 1997-2024
Trimestral: 2022-2024

Base de datos

Bases de datos
disponibles en los
formatos SPSS y CSV.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 1991-2024
Trimestral: 2022-2024
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Productos a Difundirse

Guia sobre el uso de la
base de datos

Unidad/contenido

Documento que
senala las
caracteristicas
principales de la base
de datos y su uso.

Repositorio

P&gina web y banco
de datos abiertos

NIN&C

Informacién disponible

Anual: 2020-2024
Trimestral: 2022-2024

Diccionario de
variables

Descripcion de las
variables que
conforman las bases
de daftos.

Pagina Web

Anual: 1991-2024
Trimestral: 2022-2024

Ficha de indicadores

Ficha de indicadores
resultantes de la ESED.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2019-2024

Sintaxis para la

Anual: 2013-2024

Sintaxis generacion de Pagina Web Trimestral: 2022-2024
tfabulados.
Metodologia aplicada
Documento = o )
mefodoldaico para la construccidon P&gina web Anual: 1997-2024
9 de Ia ESED.
Nota metodologia
Nota metodolégica | 2Plicada para la PAgina web Trimestral: 2022-2024
construccion de la
ESED frimestral.
. Preguntas de . o Anual: 1997-2024
Formulario recoleccidén necesaria Pagina web

para ejecutar la ESED.

Evolucion histérica de
la OE

Presenta la evolucion
de los principales
acontecimientos de la
ESED.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2019-2024
Trimestral: 2022-2024

Manual critico -
codificador

Documento que
menciona los criterios
de recolecciény
critica de la
informacion.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2024

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED).

4.3 Control de difusion

Este proceso garantiza que los datos y metadatos a ser difundidos no infrinjan las
normas en materia de confidencialidad estadistica. En este contexto, la informacion
de la ESED presenta sus resultados a través de cuadros estadisticos, y la base de
datos publicada no cuenta con variables de identificacion, conforme alo dispuesto
en el articulo 21 de la Ley Estadistica vigente, misma que menciona lo siguiente:

“(...) no podrdn darse a conocer informaciones individuales de ninguna

especie (...).

Solo se dardn a conocer los resUmenes numeéricos,

las

concenfraciones globales, las totalizaciones y, en general, los datfos

impersonales.’
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Asi también, el articulo 10 de la Ley de Proteccidon de datos Personales donde se
manifiesta que:

“Los responsables y encargados de tratamiento de los datos personales
deberdn implementar todas las medidas de seguridad adecuadas y
necesarias, (...) para proteger los datos personales frente a cualquier riesgo,
amenaza, vulnerabilidad, atendiendo a la naturaleza de los datos (...)."

Los productos finales de la ESED, previo a la publicacién en la pdagina web
institucional son revisados y aprobados por las autoridades segin el protocolo
establecido en la institucién, luego la Direccién de Comunicacién Social da a
conocer al publico en general los resultados.

Los usuarios finales de la informacidon son notificados sobre los resultados de la ESED
a fravés de redes sociales, infografias, comunicados de prensa, noticias y articulos
presentados en la pdgina web institucional del INEC.

La promocién de los productos de la ESED se efectUa a través de la pdgina web
institucional del INEC (www.ecuadorencifras.gob.ec), la utilizacidén de las cuentas
oficiales manejadas en redes sociales y medios de comunicacion.

Tabla 12 Listado de repositorios de datos y metadatos estadisticos de la ESED
<Continuard>

Nombre del
repositorio Contenido general Enlace de acceso Fecha de Ultima
. =B oz actualizacion
informacion
Presentacion de los
principales resultados,
boletin técnico, base
Estadisticas | de datos, tabulados,
Sectoriales | guia de la base de
- fos, f lario, .
. d.o O.S ormu anoe https://www.ecuadorencifras.go
Estadisticas | diccionario de - . 2023
. . b.ec/edificaciones/
de variables, series
Edificacion | historicas, sintaxis,
es documento
metodoldgico,
evolucioén histérica de
la OE.
Bases de datos,
Banco de tabulados, sintaxis, http://aplicaciones3.ecuadorenci
datos metodologia y fras.gob.ec/BIINEC- 0023
abiertos presentacion de war/index.xhtml
principales resultados.
Archivo ,
.|v Descripcion de la
Nacional operacion estadistica
de Datosy p. " | http://anda.inec.gob.ec/anda/in
variables, reportes, 2023
Metadatos ., dex.php/catalog
L documentacion
Estadisticos técnica entre otros
(ANDA) ’
Redes Facebo | https://www.facebook.
sociales ok com/InecEcuador/
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2023
Principales resultados . https://twitter.com/ecu
o Twitter .
de la operacion adorencifras 2023
estadistica Instagra | https://www.instagram.
m com/ecuadorencifras/ 2023

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones (ESED)

4.4 Soporte al usuario

El INEC, a través de la pdagina web institucional presta los servicios de requerimiento
de informacidn. Los usuarios deben completar la solicitud de tickets de acuerdo a
sus necesidades de informacidn, y por parte del INEC la solicitud es atendida en un
plazo de 15 dias calendario.

En este contexto, posterior a la publicacién de resultados el INEC atiende los
requerimientos de informacién de los usuarios de la operacién estadistica.

Con el fin de proporcionar un servicio eficiente a los usuarios, la atenciéon de
requerimientos de informacién se efectia por varios medios de comunicacion,
como: a través del link del portal web del Instituto Nacional de Estadistica y Censos
(INEC) (http://www.ecuadorencifras.gob.ec/requerimientos-de-informacion/),
mediante correo electrénico (inec@inec.gob.ec), por medio de oficios desde ofras
instituciones, pedidos especiales que solicitan los medios de comunicacion, entre
ofros.

Ademds, para mantener una comunicacién directa con los usuarios ha sido
fundamental la implementacion de las mesas técnicas, en las cuales participan
instituciones publicas y privadas; este proceso, se ejecuta siguiendo las politicas
establecidas por la institucién y guardando la confidencialidad de la informacion.
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Glosario de términos

Ampliaciones: Puede ser de dos tipos: Ampliacidon horizontal que se refiere a
construcciones en las que debe existir comunicacion directa e interior, entre la parte
antigua y la nueva, caso confrario la construccién debe darse como nueva
construccion. Ademdas, estdn las reconstrucciones hacia arriba que son aquellas
obras que se realizan sobre una construccién ya existente.

Area total a construir: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que fiene la
edificacion.

Cuarto: Es la pieza destinada a servir como sala, sala de estar, estudio, dormitorio,
comedor, cuarto de planchar, banos y cocinas.

Dormitorio: Es el aposento o pieza destinada, exclusivamente para dormir,
alojamiento o descanso.

Edificacion formal: Es la nueva construccion, renovacién o ampliacion que dispone
del respectivo permiso de construccidon emitido por el GAD municipal de su
jurisdiccién.

Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacion: Son los materiales que

en mayor porcentaje van a ser ulilizados, en los cimientos, estructura, paredes y
cubierta.

Nueva Construccion: Es aquella obra de ingenieria que se construird desde los
cimientos y debe tener toda la informacidén que se requiera para la misma.

Proyecto inmobiliario: Son aguellos conjuntos que contemplen obras de edificacion
y urbanizacion cuyo destino sea habitacional y/o comercial.

Reconstruccion: Son aquellas obras que no afectan ni cimientos, nila estructura de
la edificacién. Son los materiales que en mayor porcentaje van a ser utilizados, en
los cimientos, estructura, paredes y cubierta.

Superficie total del terreno: Se refiere a la superficie o tamano, en metros cuadrados,
gue tiene el terreno o lote de terreno sobre el cual se levantard la edificacion.

Uso y ofras caracteristicas de la construccion: Es el propdsito que tendrd la
edificacion, esta puede ser: residencial cuando sea exclusiva para la ocupacién de
una o mds familias; no residenciales cuando su uso es para un fin comercial,
industrial, entre otros. También edificaciones mixtas que tendran un fin de
ocupacion residencial y un fin no residencial.

Vivienda: Es el cuarto o conjunfo de cuartos, planificados para ser ufilizados como
morada de una familia.
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Documentacion relacionada

Diccionario de variables

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-
inec/Estadisticas_Economicas/Encuesta_Edificaciones/2024/anual/8.2024 _ESED_Di
ccionario_variables.xlsx

Tabulados y series historicas
Ficha de indicadores

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-
inec/Estadisticas_Economicas/Encuesta_Edificaciones/2024/anual/9.2024_ESED_Fic
ha_indicadores.zip

Guia del usuario

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-
inec/Estadisticas_ Economicas/Encuesta_Edificaciones/2024/anual/7.2024 _ESED _Gu
ia_uso_BDD.pdf
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Buenas cifras,
mejores vidas

N. de Titulo de Variables de Cutego_nc: o= . Categoria de la variable Poblacién lesie
" la variable Variable de Columnas . de la
Cuadro Cuadro Filas . columna objetivo
fila tabla
- NUmero de permisos de - NUmero de permisos de
construccion construccion
- NUmero de edificaciones - NUmero de edificaciones
Resultados de - NUmero de viviendas - NUmero de viviendas Dominios: §
B1 las principales Provincias 24 Provincias principales Defilaa
- - . - Superficie del terreno
variables - Superficie del terreno (M2) (MQT variables columna
- Area total a construir (M2) }G;TO fofal a consfruir
- Valor estimado de la - Valor estimado de la
edificacion (délares) edificacion (délares)
-Total de edificaciones -Total de edificaciones
Edificaciones a ) )
construir, por o . -Area Urbana Dominios: Area | De fila a
B2 - -Provincias -24 Provincias
provincias y _Area (Urbana/Rural) (Urbana/Rural) columna
drea .
-Area Rural
-Total de Edificaciones -Total de Edificaciones
Edificaciones a
construir, por o o -Nueva construccion Dominios: Tipo De fila a
B3 provincias y -Provincias -24 Provincias
segin tipo de ) de obra columna
obra -Tipo de obra -Ampliacién
-Reconstruccion
-Nacional - Total de Edificaciones - Total de Edificaciones
Edificaciones a
consfruir, por uso | -Nacional y Uso -Area Urbana Dominios: Area | De fila a
B4 dela dela (Urbana/Rural) columna
edificacion edificacion -Uso de la -Area (Urbana/Rural)
segUn drea edificacion
-Area Rural
-Nacional -Total de Edificaciones -Total de Edificaciones
Edificaciones a
construir, por uso | -Nacional y Uso » P .
B5 de la edificacion de la -Nueva construccion Dominios: Tipo De fila a
. . - - de obra columna
segun tipo de edificacion -Uso de la Tino de obra T
obra edificacion P -Ampliacion
-Reconstruccion
-Total de edificaciones -Total de edificaciones
-Nacional
-Menos de 100 m2
Edificaciones a -100 a 199 m2
cons1r§2 ‘zor Y0 | Nacional y Uso Dominios: De fila a
B¢ edificacién dela 4 ez Rangos de drea columna
. edificaciéon -Rangos de drea fotal a total a construir
segun metros -Uso de la construir
cuadrados edificacion -300 a 399 m2
-400 a 499 m2
-500 y mds m2
-Cimientos
-Costa
-Pisos
Edificaciones a _Fase de i
construir, por - -Estructura . -Sierra Dominios: )
. construccion y -Regiones del Ecuador ; De fila a
B7 materiales Material Pared A . Regiones del columna
predominantes y i -rareces ~Amazonia Ecuador
regiones predominante
9 -Cubierta
-Material -Galdpagos

predominante
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Variables de
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la variable
fila
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nNeC

Categoria de la variable
columna

-Carretera adoquinada,
pavimentada o de
concreta

-Carretera empedrada

Poblacién
objetivo

Buenas cifras,
mejores vidas

Lectura
de la
tabla

construir, por -Carretera lastrada o de Dominios: .
Lo ., L . e . A De fila a
B8 provincias segun -Provincias -24 Provincias -Acceso a la edificacion tierra Acceso ala columna
acceso cln'\a _Camino, sendero, edificacion
edificacion chaquiidn
-Rio, mar, lago
-Otro
-Nacional -Aislado
Edificaciones P 4
segun -Nacional y Uso - -rareado Dominios: "
2, -Ocupacion de la L De fila a
B? ocupacioén de la dela o o Ocupaciéon de
o - o . edificacion o L columna
edificacion, por edificacion -Uso de la . la edificacion
provincias edificacion -Continuo
-Sobre linea de fdabrica
-Nacional -1
Edificaciones a Dominios:
; . 2 ominios:
construir, por uso | -Nacional y Uso . . .
. X NUmero de pisos | De fila a
B10 dela dela Uso de la -NUmero de pisos de |
edificacién y edificacion i -3 aelas columna
& . edificacion edificaciones
numero de pisos
-4y mds
Edificaciones a -Nacional -Tota de edificaciones -Tota de edificaciones
construir, por uso _Nacional y Uso Dominios:
811 dela de \cxy ) ) o -Recursos propios Edificaciones De fila a
edificacién y e -Uso de la | -Tipo de financiamiento segln tipode | columna
. edificacion difi i N L
fipo de Edificacion ) financiamiento
. A -Préstamos
financiamiento
e -Area urbana
Edificaciones a i
construir, por -Area (Urbana/Rural) < Dominios:
rovincias ~Arearural Edificaciones De fila a
B12 P Y -Provincias -24 Provincias . |
acceso d _Con acceso segun acceso a | columna
Telefgma _Acceso a telefonia tecnologias
celular/internet celular/internet -Sin acceso
Viviendas a -Total viviendas -Total viviendas
ci construw, por _Provincias 24 Provincias ) _Area Urbana Dognmos: Are(lj De| fila a
provincias y -Area (Urbana y Rurdl) - urbana y rura columna
darea -Area Rural
-Total de viviendas -Total de viviendas
Viviendas a
2 cohsfrluw, por _Provincias 24 Provincias -Nueva construccion Dominios: Tipo De fila a
provincias y tipo de obra columna
de obra -Tipo de obra L
-Ampliacion
-Reconstruccion
-Total de viviendas -Total de viviendas
-Menos de 100 m2
-100 a 199 m2
Viviendas a —Rongqs de dreafotal a -200 a 299 m2
construir, por construir 300 @ 399 m2 Dominios: De fila a
C3 provincias y -Provincias -24 Provincias - d m Rangos de drea columna
metros total a construir
-400 a 499 m2
cuadrados
-500 y mds m2
-Acabados de primera
-Tipo de acabados -Acabados de segunda
-Acabados de tercera
Viviendas a -1 L
; . Dominios:
construir, por -NUmero de cuartos por ., .
S - - i NUmero de De fila a
C4 provincias y -Provincias -24 Provincias vivienda -2
b cuartos por columna
numero de -
3 vivienda
cuartos
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N. de Titulo de Variables de thegqna e . Categoria de la variable Poblacién s
" la variable Variable de Columnas - de la
Cuadro Cuadro Filas . columna objetivo
ille] tabla
-5
-6
-7y mds
-1
- -2
Viviendas a L
construir, por -3 bBominios:
L - . -NUmero de dormitorios por NUmero de De fila a
C5 provincias y -Provincias -24 Provincias L ) -4 Lo
. vivienda: dormitorios por columna
numero de 5 P
L vivienda
dormitorios
-6
-7y mds
V|V|en<?1cxs a -Viviendas de interés Dominios: Tipo
construir, por -Segmento de . L .
L - - N P social de vivienda De fila a
Cé provincias y -Provincias -24 Provincias financiamiento Proyecto de . . X
L " " — " . (interés social e | columna
segmento de vivienda “Casa para todos -Viviendas de interés . PP
N ST B interés publico).
financiamiento publico
-Superficie total del terreno ;Superflme fofal del
erreno
Superficie del -Total
ferreno y drea a X X .
o1 construir, por Provincis 24 Provincias i ' -Residencial Dominios: Area | De fila a
provincias y uso -Area a construir . : a construir columna
dela -No residencial
edificacion
-Parqueadero
-Area para espacios verdes -Area para espacios
verdes
_Nacional -Superficie total del terreno -Superficie total del
tntal tarrann tntnl
-Total
Superficie del . :
terreno y drea a | -Nacional y Uso ) ) -Residencial Dominios: Area | De fia a
D2 construir, por uso dela _Uso de la -Area a construir o
| dificacion 0 Ge ld . . a construir columna
_Qe a. € edificacion -No residencial
edificacion
-Parqueadero
-Area para espacios verdes -Area para espacios
verdes
Valor estimado —_Monk_) toTcI del —_Mon‘r(_) fofctl del
del financiamiento financiamiento
financiamiento -Nueva construccion R .
El L . Dominios: Tipo De fila a
de las -Provincias -24 Provincias .
. - -Tipo de obra L de obra columna
edificaciones, -Ampliacion
por provincias y
fipo de obra -Reconstruccion
_Nacional -_Montc_) To?ol de —_Mon‘r(_) 'ro'_rol de
Valor estimado financicmienta financicamienta
del -
financiamiento . -Nueva construccion
-Nacional y Uso P "
£ de las dela ) Dominios: Tipo De fila a
edificaciones, dificacid -Uso  de la | -Tipo de obra L de obra columna
por uso de la edificacion edificacion -Ampliacion
edificacion y
tipo de obra -Reconstruccién
Valor estimado -Monto total de -Monto total de
~delas financiamiento financiamiento Dominios: Tipo )
E3 edlf\coglor?es, -Provincias -24 Provincias R i de De fila a
por provincias y ) ) o -Recursos propios . S columna
tipo de -Tipo de financiamiento: financiamiento
financiamiento -Préstamos
Valor estimado _Nacional -Monfg 1oi'cl de —Momg fOTCﬂ de
de las financinmisnta financinmienta
edlflcchones a . -Recursos propios Dominios: Tipo .
construir, por uso | -Nacional y Uso De fila a
B4 de la dela edificacién | -Uso de la ) , i de columna
h -, L L -Tipo de financiamiento financiamiento
edificacion y edificacion )
tipo de -Préstamos
financiamiento
- Recursos mixtos
. o -Nacional -Recursos personales
Financiamiento
ediﬂiiﬁcﬁnes -Nacional y Uso -Recursos de empresas y Dominios: De fila a
E5 ' de la -Fuente de financiamiento constructoras privadas Proveniencia de
por uso y fuentes difi ., -Uso de la fi iamient columna
de edificaciéon edificacion inanciamiento

financiamiento

-Recursos de las
mutualistas
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N. de Titulo de Variables de thegqnq e . Categoria de la variable Poblacién s
" la variable Variable de Columnas - de la
Cuadro Cuadro Filas . columna objetivo
ille] tabla
-Recursos gobierno
central, provincial y
seccional.
-Otros recursos
-Préstamos del BIESS, ISSFA
0 ISSPOL
-Préstamos cooperativas
-Nacional
- Préstamo de las
mutualistas
- Préstamos de bancos
Financiamiento . privados Dominios:
A -Nacional y Uso . . .
E6 por préstamos, de la -Fuente del préstamo ) Proveniencia De fila a
por uso y fuente edificacion -Préstamos del Banco de del columna
del préstamo Desarrollo del Ecuador financiamiento
-Préstamos de la
Corporacion Financiera
Uso de la Nacional
edificacion
-Bono, incentivo o subsidio
de vivienda (MIDUVI)
-Otros préstamos
Viviendas a Dominios:
construir por -Viviendas a construir por -Viviendas a construir por Viviendas De fila a
F1 cada 10.000 -Provincias -24 Provincias | cada 10.000 habitantes, afo cada 10.000 habitantes, construidas por columna
habitantes, por 2021 por provincias afio 2024 por provincias cada 10.000
provincias habitantes
Promedio de
meftros < . < . L <
-Area promedio de -Area promedio de Dominios: Area .
cuadrados de - . i . = . = De fila a
F2 L -Provincias -24 Provincias construccién por vivienda, construccién por vivienda, | de construccion
construccion por - L ~ . c columna
L ano 2021 por provincias ano 2024 por provincias por vivienda.
vivienda, por
provincias
-Valor promedio de la | -Valor promedio de la
Costo de edificacion por metro | edificacién  por metro
construccion cuadrado, ano 2021 cuadrado, ano 2024
proyectado por Dominios:

F3 metro -Uso de la|-Uso de Ila Edificaciéon por De fila a
cuadrado, por | edificacion edificacion metro columna
provincias y uso cuadrado

dela -Provincias -24 Provincias
edificacion net net
Metros
Z%?\?frr?ﬁoso? -Area residencial destinada -Area residencial Dorg'ig'g;:c'z?o De fila a
F4 p -Provincias -24 Provincias por cada 100 habitantes, destinada por cada 100 X
cada 100 - . - destinada a columna
. ano 2021 habitantes, aho 2024 X
habitantes, por construir
provincias

Fuente: INEC, Estadisticas de Edificaciones.
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Anexo 2 Manual de critica y codificacion ESED 2024.

Manual de critica-
codificacion

vEstadisticas de Edificaciones
2024

'&\\

Enero, 2024

HNINEC =t

idas
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Anexo 3 Guia de llenado del formulario ESED 2024.

IIINGC mejores vidas

Guia de
llenado del
formulario ESED <&

%y, Estadisticas de
% Edificaciones (ESED)

Enero, 2024

Anexo 4 Formato matriz de carga del formulario ESED 2024.

1 US0 DEL INEC

1004. NOMBRE DE 1005. NOMBRE DE LA
Lo LA CALLE CALLE TRASVERSAL 1007. TIPO DE ACCESO

1008. NO CLAVE 1010. LA EDIFICACION ES ~ PRESE

1006. URBANIZACION O
BTG 1009. PREDID

BOLETA  poiycipAL DONDE EN DONDE SE QUE TENDRA LA
SE CONSTRUIRALA ~ CONSTRUIRALA
EDIFICACION EDIFICACION

CIUDADELA EDIFICACION:

Matriz_carga | Lista (&) Pl »
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Anexo 5 Formulario de Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2024 <Continuard>

“INEC FORMULARIO DE ESTADISTICAS DE EDIFICACIONES (ESED) 2024 FormularioGratuto
- F 1 -]
e s {PEMBDS DE Cmsmu’cc'é"l firal ded formulanio para su conrecko Benado.

INFORTANTE
« Entregar & sle krmul ario o3 mp kel mente lens de man e abliga lonia junl a los demas desunentos hablilantes en b eficing mu rcipal
donde solicila su permiso de consiuccian.
- Les daios obierides seran de vilal impartanda para maniene r e siadisticas aclualizadas del ritme de crecimienio y caraceristicas de los
i proyecios inmobilianos a consiruirse a nivel nacional.
= Paramayor informacidn sobre esta operaciin estadizlica consullar el siguiente Bnk: hilp-fwaw ecuada rencias. gob ec/edifli caciones
= Ademds, puede descargar el formulario visilando el siguiente link: biips:Dwaw scuadonencilras. gab. ecionmulaics -sn-line of

Art. 21 de ka Ley de Estadistica: "Los dalos individusies que & oblengsn pérs efech 08 SsBaEica J c2nEos S0 de card o & /EESrVAGD | BN CORSECLENCTS, NO Podrin darse 4
candeer miamMmaciongs indhvidusles de finguAS SEPcis ni podran ser ulizcos Rars olfos Bnes come de iibu MEidn o conserpadn, nveshyacionss ukieialss y, an ganarsl, pars
cudiguitr o bjeto disinto g8 propisme i SSICisice o cansal( )"

I. UBICACION E IDENTIFICACION DE LA EDIFICACION - PROPIETARIOPROYECTISTA PARA USO DEL INEC
1001, Provincia imz Camon 1. Par poquia Provincia
Cantén
4. Nombre de la calle principal en donde se ims Mombee de la calle trasversal en donde |16, Urbanizacidn o ciudadela Pt roquia
consiniica ka edficacion e corstuird b edificacion Mes
N deboless | |
107, Tipo de acossa que lendrd |a sdificacion: 1. Adoau 4. Senderal & Rin femar !
. quimad af 2. Empedrada 3. Lasirado o . . Frar B. Otras
ravimentada ' 2 Empedrada () & e O chaquifidn b O B
10ee. Clave calasial 108 Nimero de predio 1010, La Edificacitn es obra: 101, Fesha de presemadén de la
saliciud al municipic
1.Privada () 2 Pablica () Dia | Mes Ao
1012 Mombre del propietardo (Persona nak ral o juridica, o entidad pablica) 3. Nombre del proyectista (Persona natural o juridica, o entidad pdblica)
mzr.Céchla (RUC (Prapietanic) | | | | | | | [ | | | | | [wmar ceduairuc Preyectsa) || HEEEEEEEER
1014 Irdigue las coordara das de georeferendacitn de |a edificacion en formato | X% | | | | | | | ¥: | | | | | |
Universal Transversal Mercaior (UTH):

s ¢ La edifichcion s& o nsiuira cerca de un drea verds plblica?

e, o B eclista cusnty con un documente habiitanie para el sjercicio de su
{en un radio maximo de S00m) L= R F

profesidn?
) Si respondics "Si” nombrar el lugar (sj. Pargque EI
N iy s O 2Me O
a2ne O
Si el proyecto a construir es MULTIFAMILIAR (U ) registrando (casillas 1017,1018 y 1019); caso contrario pasar SECCION I
217, Nombre del proyecis [¢f. UrbanizacisniConjunio habitacional i g Cudndo inicia o proyech? | 100 Avance eslimado delproye do alo largo de los afios
‘Mir&l’ﬂle]: [tl " - ! L - i {reg &N porcentao (%) donds s sumadebs sar 100% |
Mes. Ao [Perioda | 2024 | 2025 | 9026 | S|
[ [ T ||[porcenise | | | I I

IL TIPODE OBRA (Margue con una "X" la casilla correspon die e}

- Mueva construccidn: obra que & constuird desde los cimienlas.

« Ampliac ién vertical: obra cuando se construye o o vanos pises sobre Una edificacitn ya exstente.

. Reconstrue cion/ Rehabilita cion: cbra s que no alectan a los cimienlos ni a la estruclura de k sdficason (aplica para paredes, cubierta y pisos).
. Amplistién horizontal: e considera cuanda snle la pare sxistents ¥l nueva al misme nivel, hay comunicacian intesior.

2m0. Mueva oonsiruccidn O 01, Ampliscidn verlical O . Reconsinuccitn’ Rehabilitaddn O 2ma Amphadan horizontl O

IN. DATOS DEL TERRENO ¥ AREAS A CONSTRUIRSE (En metros cuadrados, omita ¢ entim etros)

- Nueva construccidn: debe proparcionar toda la infeemacion A EXCEPCION de la variable del drea previaments construids (casila 3003).

- Ampliacién vertical informar Gnicamente las variables de| 4reanueva a construirse (casla 3002) y drea previamenle con struida (casills 3003).
- Reconstriceisn: informar Gnicamente en la easilla 3002

- Ampliacitn horizontal: debe propercionar loda |a informacion (desde casilla 3001 a 30048).

au. Area lotal dellsreno mz |34 Area a consuirse en plania baja mz

amg. Areas tolal & construise mZ (aps Area para espacios verdes m2

smE Anea previamenis consinida

(Regisbar salo para permisos de ampliaciones) m |swe. Area para patos ma

IV. MATERIALES PREDOMINANTES A& SER UTILEADOS EN LA EDIFICACION

1. Margue con sna *X" el material que MAS SEUTILEARA en cada etapa de la edificackin. (Marcar solamente un mat e al por cada etapal

A. CMIENTOS 401, Homiigon armado anz Hormigon cidépea ()| 4 Sobre pioles 4. Cimientos partanies ()| a0s Otres (wpcbauy

ame. Tierrs estabiizads swr. Hemigan (| ame. mraciera ama Cerdmica i Porcefansio 9

O O

B. PISOS T O @) @)

A T:r'hllnnuj ()] smz. Marmal (3|43, Cementepulida  ()|4ms. Pisa epéxico ()| a5 Olress jespeeiiopale
C.ESTRUCTURA |46 Homigsn armsdo ()|t Metdlica ()| ame. Msdess ()|ama. Mures portantes  ()[ 420 Diros fsseiosk

4ms. Ladrilo () |axz Blogque ()| 4tes. Madera (T)|4m4. Adobe o tapia ()| ams Bahareque O
D. PAREDES

ms. Prefabricadas o= n:":‘“*“m"' (| s vicrie ()| 4. Heemigan ()t Otros jepachiae

&3 Fibracemenlo dind. Laminas metilicas

£ TECHO O ami, Homigon amaada () (A, are) () |ma. Arcitia ftajs) ) (zine) ()| ams. Policarbonsta )
CUBIERTA =m7. Madera y 4. Tipo shnduche o

o e Of* i, O imEN2E, Olwowee [

2. Registrs ol porcentaje del presupuesto total a destinar en cada staps de la constricein. (Recusrde que o lotal debe surmar & 100%)

m&nmd&nrmjnmi:ﬁnl | et | | aniz Paredes y |Mp- .
del suelo oo o= eskuciura =

ama Techo o |

4045 Otros |
cubisra |
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Buenas cifras,
mejores vidas

V. US0 ¥ CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

1. Dis ponibilidad de cobertura de Servicios. (Marque con una X" segin comespon da)

1.5i

s, Acualmente, o lugar en el que se levantard | edificscion,

L Cuenia con coberiura a intermet y e lefonis celukar?

O
ZNa ()

snz Acialmente, el lugar en & que se levantard la edificacian,
- agua, luz,

£ Cusnta con servicios

olros?

15 O
2 Ma ()

2, Ocupacion del suelo de |a edificacion: Marque con una "X, ol §po de oo pacidn que lends b sdficadon:

s Adskado: sy, Pareado:

Edificacitn ean un refro
frartal, ol posieriar y
dos Falerales.,

Edificacidn conun relim
frental, una posterior y uno
Laberal.

O

@

sms Continuo:

Edificacitn con refiro frontal,
pesterior y sin kalerales,
También edficaciones que
poseen salo un retio de bnda.

swa Sobre linea de fabrica:

Edificacitn que mantendrd scio
un relig postenor y S& permile
&l adosamisnio a las

colindand as frorlal y kalerales

O

3. USD RESIDENCIAL de la edificacién.(Lsnar dnicamente para PROYECTOS RESIDENCIALES Y MIXTOS; cazo confrario, pasar af pundo 4 “US0 NORESIDENCIALT)

En esle apartado congsiders as siguienke s definicians s

Edificacién: indica &l nimere de consiuccidnles, para las cuales se solidia un permiso de construczién. Una edificadtn pusde (ener diversos usos (residendaly no
residencial); y e puede conformar por una o varias unidades habi tciona les (viviendas).

Vivienda: cuario o conjunio de cuarios, planifcados para ser uilizados como marada de ura Tamilia.
Cuarto: pieza destinada a serir como sala, sala de estar, eslidio, d i . cuarto de planch
Dormitorio: aposenio o pieza . exchus para darmir, aloj 0 descansa.

Area: comprande la suma de las superficies harizontales a consiniins en los difensnes pisos.

Casa: consfuccion de una o pocas planias (pisos) gue estdn desinados a una o pocas vviendas.
Edificio: construccion de milliples pisos (departamento s) que estan desting dos a varias viviendas.

w,

, bafios y cocinas.

3.1 De las viviendas que sé proy ectan construir, indique si estas perlenecen & casas o edificios. (Margue con una “X”, segin comesponda)

swa. Ihdependienis soto. Dentra del conjunio
{Fuera ded conjuris habitacional) i
s7. Casals) O @]
sina. Edificials) O (o]

3.2 De las viviendas gue S& proy ectan construir, registre I informacion que se solic ta acontinuacion:

Wl W'l vt i | g b e | NS B SE | WCde cusriose | de ook de i | En promidin ot N v B ala Ao tctad
T p— sl lis e L tia i e i [T p—— [ m“ i _:.. (Exclusins gl don | constupsen k| S0 ks
i T [ areinhes (8] ey [—— - i,
@ ema o Lo (s, v, abe i) [ —— - [:' hmﬁaﬂﬂﬂ
dar bhes eeing ik
w | = i I " e
ann inx wn s s ™ a s e v s

4. USO NO RESIDENCIAL de laedificacion. (Llenar dricamenle para PROYECTOS NO RESIDENCIALES ¥ MIXTOS)

Mota: La columna 14 hace refersncia a la accesibiidad de iodas as personas dela forma mas auldna ma y natural posible en condiciones de ssguridad, comodidad, ibre
movilidad y sspacos especisizades (pargueads ros, sefialética, ele. )

A e o da la Cuemlacen W% Bafica @ En priseraclie,
TIFD WO RESIDENCIAL "m b i i penie— i i d:::;‘pr
N Jer ey
" i e L]
Comercial jaimace nes, supermercados. bodega, tendas, sdficios para ofdnas yo = = -1 (:I - - o
CONSURDNO S, od fiios de parga s mean o, foie ks, resiaurantes | e 0
Indusisal o atesanal (naves ¥ Sus ofcinas . bodegas, @leres, = = - C] - "= -
o) e ()
wan s i icar e e
Ediico Administmive jde propiedad o | Estaon para i ronamien i o ant dtes s
plblicas como minskenos, insfufos, bancos, efc) ™ O
i s - o | o som
Educacién (Escuelas, Colegios, Universidades, elc.}
W O
s s g (O e = e
Cutum (casa dela culum, bblOIBcas, MASE0s, Baros., So)
w O
Ediicacion es en complgios eomaniona s, estadios, colisens cemados (Exduye canchas - = - k] O - - -
deporiivas al are bbre| Mo O
wan waa - g 7y e = i
Hosplales, Glinicas ¥ otmos establecimiomios de sakid - O
Trarspore y comunicacicres (emraks eresyes, de ferocaies, edificadones en = e = a8 O = o -
SETOpUEos, cenmales de teédons, ielgrafos, et W O
o waan s g () e - scns
Parjueadencs (sl &s pam brindar eshe senicio, no para uso de videndas o residenoas) ™ O
s o - a0 [~ s som
Otros jespecifque’
especitque) - O
i s - swca scar
TOTAL MO RESIDENGIAL

VI. DRIGEN ¥ VALOR DEL FINANCIAMIENTO (En délares, omita centavos)

1. Valor del terreno ¥ costo del metro cuadrado de cons trucsidn.

B0t Valorde lereno del calasko acualizado: & Coesi esimadodel m2 a construir:
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Buenas cifras,
mejores vidas

2. Marque con una “X" el tipo de financiamiento con ol cual se construid |a edificacion

0. Recursos propios g, Préstamos 603 Recursos propios y préstamos

O O O

3. Marque con uns "X” el lips de rcursos monetanos propios o préstames con el cual se construir la edificacion, y registre el monto en dolams (omita centavos)

an los casilleres corme sp : FECUrsos casillers 8009 al 6013 ylo préstamos, casillero 8023 al 6030,
Margue Maroue
Muonis estmady Mo i S
Franciamien o por necursos propios u:n;m f-hmﬂ—l] Fimanciamienio por préstamaos m;m {valoran )
w w W v
Racusos pmpics parsonses Préstamas del BIESS, BS5FA, ISSPOL
[P, Clial b o R e S W1E )
Recumcs propios de empresas y constructonss privadas = e . =
ek g ey vk cl e, Gl Wi, B2 ) Pristamos de cooperatias
) i wanr =)
Recumsos propiocs de bs mvisaists Préstamos de muiaisias
waat s s =
Recumsos propios goblemo central, provicial, seccional, efc. Banoos privados.
s s = var
Crros [especifique) Banoo de Desamallo del Eoador
s s
‘Corpom ckén Fnanaiera Ma cioral
Bono, incerthe o subsidio de hienda gMiDuw | < =
‘Dros (espectigue) = =
= e
Taml Total

s O
2.Mo ()

emz 4. ) La edificacion ha sido construida con un fideicomise 7
{Margue con una “X™ su respuesta)

WVIL SEGMENTO DEL FINANCWMMIENTO (3 la construccion es exclusiva para fines NO RESIDENCIALES, omita el lenado de esta seccion)

Viviendas de Interés Social: es la primera y (nica viienda digna y adecuada, en dreas urbanas y rurales, destinada a los dudadanos ecualorianos en siluacion de pobreza
¥ wulrerabiidad; asi como, a los nocleos Tamiliares de imm BGOnd micos Miﬁ & iqm econdmicos medios de acwerdo a o8 crilenos de e leocion ¥ Mquiﬂﬂ
aplicables, que presentan e sdad de vivienda propia.

Viviendas de Interés Publico: s la primera y dnica vivienda digna y adecuada, destinada a mickeos famikares de ingresos medios, con acoso ol sistena fnanciern, y que,
cen &l apaya del Estade podrin alcanzar la capacidad de page requerida para lenat vivienda propia.

760, D ks viviendas que s= conskuUin detalladas en la columna 2 de [ ssecon V (casilla 5012), sefale si correaponden a proyectos de viviendas de interés social
[VIS) o viviendas de interés pablice (VIP)

Si respondid "5i°, detalle el nimero de vivie ndas
que consiruird segan d po que corre spanda.

Proyecio de vivienda N da wiviendas.

s O mmp

1. Viviendas de interds social

2. Viviendas oe imerés pinkoo

DATOSE DEL MFORMANTE

DATOS DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL

1. Nomibres. y apelicos 1. Nombres y apellidos

2 Profesion E.GI@ 3. Profesidn

3 Dreocidn de contacin 4, Himero de pemisc

4. Teld. Conven-oiomal 5 Tef. Colular [+]F] Mes Afia
5. Fecha de emsidn dal permiso de consinuoodn

[ L L T I T T T AT T I T I ITT] [ [ ] | |

& Fima E. Frma

ressorue [ 1 [ T [ T [ [ [ [ [ [ [ ] | reawmorve [T [ [ [ [ [ T [ [ T

Observaciones:
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INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DEL FORMULARIO

IMPORTANTE

El presents brmulaio se enod entra amparado en la Ley de Estadisbea vigenle, cuyes arliculos paflinenies eslablepen:
Art. 20.- “Todas |as perscnas nalurales o juridicas domidliadas, residenies, o que engan alguna aciividad en el pais, sin exdusion alguna, estin cbligadas a suminisirar,
cuando sean |egalmenie requeridas, los datos o informadon es exclusiamenie de cardcter estadislico o censal, referenies a sus personas y a las que de ellas dependan, a sus
propiedades, a a5 operadones de sus establecimienios o empresas, al ejercicio de su prafesidn u oficia, y, en general a bda clase de hechos y adlividades que puedan ser
objelo de nvesigacan estadistica o censal
Arl. 1= "Las dalos individuale s que se oblengan para efedo de esladistica y censos son de cardcler reservada en conse csenda, no podrdn darse a conocer inform ac ones|
individuales de ninguna especie, ni podrdn ser vilizados para olros fines como de kibulddn o conscripcion, § L judici ¥, &n peneral, para cualquier objein
distinio del propiaments estadisico o o nsal..”

Nota: Este farmulario debe ser ulilizado para iodas las edificacionss, ampliaciones y reconstrucciones que s= realicen, cuakuiera que sea el valor o superficie a construirse.

[Se excluye los p 1.3 para W ¥ permisos de construccidn especiales ).

Indicaciones generales: -En las preguntss de ssleccion, por Tavor margue inicamenls una de las op dones pre senadas.

I UBICACION E IDENTIFICACION DE LA EDIFICACION

= Casilla 1001 & 1009, debe registrar ka informacion referents a kb ubicadon geograiica exacta que lendra la edilicad én.

= Casilla 1010, debe indicarse con una "X™ sila chraes de cardcier privada (1) o plblica (2]

Privada - La edifics gon serd obra privada cuands el propistario ariginal de |a misma es una persona privada (natural o juridica) y se ka ha finan dado con recursos del seclor
privade yio pdblico. Ej.: Residencias parliculares finan dadas con préstamos del BIESS.

Piblica.- La edifcacion serd obra pdblica cuando el propietario onginal y quien financia sea &l Gobierno Cenlral, Municipio, Conssjo Provindal, enlidades estalales cma:
BIESS, ISSFA, BDE, Banoo Central, etc. Ejemple: Los programas de vivienda Snanciados y conslruidos por ol BDE, kas aulas, escuslas o colegios constnidos por el IECE.

= Casilla 1011, deb e regisirar |a fecha enla cual presentd B solicitud de permiso de consuccidn en & Municipio.

= Casilla 1012 y 10121, debe indicase con precision & nombre del propietasio anginal de l edificacion y su rimens de obdula o RUC, sea esta una persona ratural o juridica.
Por ejempla: |[ESS, ISSFA.

Por sjempla; Si BDE o alguna mulualisia o cooperativa ha financiado la consiruccion de la casa de Juan Pérez, ésie (imo es el propietario. En cambio si el BDE o alguna
mulualista o conskrudora privada, financian o constuye, con sus propios recursos, un programa de vivienda (urbanizacidn, ciodadelss, elc ) para luego ser adjudicada a
personas nalurales; ¢ BDE, la muluaksia o |la conslruckora privada es el propieano anginal

= Casilla 1013 y 10131, debe registrar el nombre del prokesonal proyecistay s ndmero de cédula o RUC.

= Casilla 1014, deb e ingresar |as coordenadas de georr efer enciaciin de la edificacion segin el sislema de coordenadas Universal Transversal d e Mercalks (UTM).

= Casilla 1015, se requiere conocer sila edificacidn que se construird esta cerca de un espacio verde plblico, denfro de un ralio mésimo de S00m.

= Casilla 1016, se requiere cnocer siel proyecisia cuenta son un documenio habililanie para el ejercicio de su profesitn come por ejemplo un tlule universitano relscionado a
aclividades de conslrucddn.

= Casilla 1017, se requiere conocer el nambre del proyedo mulifamiliar (Urbanizacién /Conjun ia habitacional Miravalle].

= Casilla 1018, se requiere conocer &l inicio esimado del proyedo mulifamiliar

-Casilla 1019, s réquiere conocer el avance eslimado del proye do mulliBmikar en porcentaje (%) a lo larga del liempo. Sila edificacion es una sola etapa marcar & 100% &n
o afio que comespande.

Nota: Casilas 1017,1018 y 1019 solamente llenar cuando sean proyeclos MULTIFAMILIARES (Urbanizacidn/Conjun o habilacional), caso conlrano, pasar con & llknado a la
secdidn 1

IL TFO DE OBRA

Se refiere informar [marcardo con wna "X la casilla correspondienis), si el permiss se sobcita para una nueva consluccidn (2000). ampliacién hacia ariba (2001),
reconslruccien (2002) o amphaciin horizon tal (2003)

= Casilla 2000 [Nweva construccian).- Obra de ingenisria que se consiruird desde los cimienlos, &n esle caso en la seccidn |1l debe proporcionar toda la infr mackdn 3 excepcion
die la variable del drea previamenie consiruida (sasila 3003).

= Casilla 2001 [Ampliadén vertical).- Es cuando se levania uno o varios pisos sobre una edificacion ya exisiente, en este caso en ka seccién |l se debe informar el daio del drea
previamenle consiruida y o drea lotal a consiuires de |a parte nuewa. En el resio de seccianes del farmulario se informard ioda o gue oo rmesponda.

- Casilla 2002 [ReconslnuccioniRehabiliticion ) Obras que no alectan ni a cimienlos, ni a la esvudura de la edificacion. Se puede considerar como reconslruccdon a la
reparacion de ka cubierla, trabajos imerores como eliminacién o reparaddn de paredes. La informacidn debe referirse, solamente a la labor a realizrse Si se democa una
conskuccion ¥ en e mismo lereno s kwanks oba edificacion (desde los cimienlos), debe ser considerada como nueva consfruccion v deberd Ener loda la inkrmacion
sobcitada, Bajo esle conoeplo s& solicila informacdn de si la reconsiuccion es de paredes, pisos, cubsena o techo.

= Casilla 2003 (Ampkacon hofizontal).» Se considera cuando enlre la parte exislenle y k& nueva al mismo nivel, hay comunicacian inlerior. En esle caso, debe enlregane
loda ka infrradin que soicila el formulasio, sin inchir los daios de la consinuccitn exisienie. En cambia, si enre la consiruccitn exisiente y la nueva, no &xsie comunicastn
direcia e inkerior, la infoemacion debe darse como nueva aonstruccidn (casilla 2000, sin ind uir los dalos de ka consirucdon exisiente. Cualquier edificacion que se levanie denir
de un mismo lole, peno separada de la edifica Gdn e dstenke, se conside rard camo nueva construcadn (casila 2000) sin induir los dalos dela construcddn existanie.

IN. DATOS DEL TERRENO

- Casilla 3001 (Areatolal de lerreno).- Se refiere o tamafio (en m2) del lote. Este no puede sermences al drea de plania baja joasilla 3004).

- Casilla 3002 (Area lotal a conskuirse).- Ex la suma de kas superboies horizonlales (prsos) gue tiene la edificacian.

- Casilla 3003 (Amma previaments construida).- Este campo e Jo lkna Gnicaments para casos de amplacionss, puesla que se reliere al &rea gue ya 9o enconliaba conslr uida
inicialmenle anles de la ampliaGdn

- Casilla 3004 (Area a consiruirse en plan baja).- Ex el drea sobre |a cual se asent la edificacian.

- Casilla 3005 (Area para espados verdes)- Es el drea desnada a jardines. Debe excluirse B superficie destinada a prod uccion agricola como hueras

- Casilla 3006 (Area para patio(s)). Es & drea o e spado recreadonal, silade mayammenie en la parle posieriar de la adifica didn sin una cubiedafiechs

IV. MATERIALES PREDOMINANTES A SER UTILIZADO'S EN LA EDIFICACION

Esta seccdn indaga los materiales a ulikzar en: A) cimientos. B) pisos; C) eskuclura; D) paredes; y, E) cubiea o lecho. Marque con una X el malerial predominante que
utikzard en cada una de kas slapas de la cnslruccidn.

V. S0 ¥ CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

En el apartado 1 de ka seocidn WV, debe identificar sien e garque @ levanlard |a edificacion cuenta con cobeerlura a inkemel, lelefonia oslular ¥ serdcios basioos.

En el apariado 3.1 de la seccidn V, debe ideniificar si ka vivienda que se consiruird periensce a una casa o un edifido, y a su vez, debe identificar si es inde pendiene (fuera
e un conjunio habilacional, o denire de un conjunia habitacional .

En @&la secddn & debeinbmar sobre USos y caracierislices que s han proyeclado para la ediicacidn. Los usas pueden Ser: residen cial y no residencial [comercial,
induslrial, elc., ) o tambidn una edificacd n que EBnga wna parle desnada a comercial y olra a residencia. Cuando s& bata de adilicaciones deslinadas a uso residencial, &n parle
o en su iolakdad, se solicila ademads:

= Casilla 5071 {N” total de ediicaciones).- Debe regisirar el ndmero lotal de edificaciones que se oo sirurin.

= Casilla 5012 (M Lotal de viviendas en odas |as edificaciones).- Debe regigrar el ndmen loba | de viviendas que se congruirdn en lodas |as edificaciones. Por gempla, sise van
a eonstruir 40 edificaciones residenciales de dos viviendas cada una, &l ndmemn de viiendas serd 80 (casilla 501 2]

- Casilla 5013 {N” de cuarios de todas las edificaciones {destinados para domir]).. Debe regisirar el mimero lotal de cuarios destinados para dommir gu e tendrén iodas las
edificaciones residenciakes.

= Casilla 5014 (N” de cuarlos de todas las edifcaciones deslinados coma baitos ).- Debe regisiras & nimeno lotal de cuartos deslinados para bafios gue lendrdn odas las
edificaciones residenciakes.

= Casilla 5015 {N” de cuarios de todas kas edificaciones destinados como cocina).- Debe regisirar el ndmera lokld e cuarios desinados para cocinas que bendrén todas tas
edificaciones residenciales.

= Casilla 5018 (M” de cuarlos de todas kas edifcaciones deslinados para olros usos [sala, comedor, estudio, bodega, elc. jl- Debe registrar el nimero okl de cuarlos para olros
uSos que lend rdn todas las edificacones residen dales.

= Casilla 5017 (En promed o, cuanlos pisos Endran k (8) edficaciones(s)).- Las edificacones pusden ser residenciales, no residendiales o midas (combinacion de kas dos
condiciones). En esta columna y las respaciivas casilas debe informarse &l promedio de pisos segln tipa.

- Casilla 5018 (Areatolal aconstruirse en kodas ks edificaciones [m2)).- Debe registrar el nomero de metros cuadsados (hor2onkles), gque se desinard en lodas kas
edificaciones.

= Casilla 5013 {N” de garajes en todas la edificaciones (exdusives de usa residendiall).- Debe regisirar & mimero bl de garajes que tendrdn odas las edificacianes .

- Gasilla 5020 (Area total aconstruirse an los garajes en todas kas edificaciones [m2)).- Debe regisirar ¢ mimers de metros cuadrados, que se desinard a los garajes en lodas
las edificacones,

- Casilla 5021 (Areatolal aconstruir en las Edifcacione £, incluide los garaj es{mz)).- Debe regisirar o ndmers blal de metros cuadrades, que se desnard en lod as las
edificaciongs ¥ garajes.

VL. ORIGEN ¥ VALOR DEL FINANCIAMIENTD

En &l apartado 1de k& 22 ccidn VI, s debe registrar el valar del lemeno del calasio y & costo eslimado del meko cuadrado de kas edificaciones gue s proyeclan consiruir,

En el apatado 3 de |la seccidn V1, se debe espedficar cual &5 la forma y & monlo de financiamiento (recursos propios yio préstamos) con las que B8 edficaciones se
conskuirdn, tanlo de ks proyecios residencial es wWo na residenciales.

Vil. SEGMENTO DEL FINANCIAMIENTO

Diel total de viviendas regiskadas en la casilla 5012, indigue &l nimero de unidades que corresponden a proyectos de vivienda de interés social o vviendas de imlerds piblicg

(casillas 7000).
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Anexo 6 Manual de usuario del sistema ESED 2024.

Sistema de
Estadisticas de

Edificaciones

% SESED

IIINEC "‘CJONES vidas
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